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TESTO COORDINATO
DELLE NORME DI ATTUAZIONE

PREMESSE

Il presente elaborato riporta le norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. del Comune di
Castagnole Monferrato, con testo coordinato a seguito delle modifiche dello strumento urbanistico
introdotte con le varianti effettuate ai sensi della L.R. 29-07-1997 n° 41 (Modifica degli articoli
17,40, e 77 della L.R. 05-12-1977 n° 56) , varianti effettuate con le modiche al Piano di Assetto
Idrogeologico (P.A.lL), nonché le modifiche “ex officio” introdotte in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.

Per la lettura del testo si evidenzia quanto segue:

Carattere in colore nero testo vigente del P.R.G.C. approvato con D.G.R. n° 51 del 09-07-1996.
Carattere blu in corsivo testo introdotto con le varianti ai sensi della L.R. 29-07-1997
Carattere blu in grassetto testo introdotto con la variante di adeguamento al P.A.I.

Carattere rosso corsivo testo introdotto dalle modifiche ex officio in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.
Testo barrato da linea nera abrogazione di norme a seguito delle varianti

suddette.

Testo introdotto con le controdeduzioni alle osservazioni e proposte di modifiche contenute
nella Relazione di istruttoria del 10-07-2006 pratica A51208 (testo evidenziato)

Testo introdotto “ex officio” ai sensi dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. con approvazione
della variante di adeguamento al P.A.I.

Testo evidenziato con carattere blu in grassetto introdotto con la Variante per
I’acquisizione di conformita urbanistica per localizzazione di impianti fotovoltaici in
localita Borso ai sensi della L.R. 29-07-1996 n. 41 art. 1 — Modifica art. 17 L.R. 56/77
comma 4 lettera d) e della L.R. 29-07-1996 n. 41 — Modifica art. 17 L.R. 56/77 comma 8
lettra a)

Testo introdotto con la VARIANTE STRUTTURALE N. 2 al P.R.G.C. approvata con
D.C.C. n.......... del 23-04-2019 con le modifiche richieste nel parere favorevole
condizionato espresso dalla Conferenza di Pianificazione in data 01-02-2019
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PARTE I° - NORME GENERALI

Art. 1. EFFICACIA E VALIDITA' DEL P.R.G.C.

I1 P.R.G.C. si estende su tutto il territorioc di Castagnole
ménferrato e ne disciplins l'uso e la tutela atiraversoc le
norose di attuazione e gli elaborati certografici di Piano.

Alla scadenza dei !0 anni dz1la data di approvazione, il P.R.G.C.

geré sottoposto & revisione



Art. 1-1 ADEGUAMENTO ALLE DISPOSIZIONI DEL PTANO TERRITORIALE
DELLA PROVINCIA DI ASTI

Recepimento di disposizioni del PTP prevalenti sulla disciplina di livello comunale
vigente

Premesso che con Deliberazione del Consiglio Regionale del 05-10-2004 n. 384-28589 (pubblicata
sul B.U.R. n. 43 del 28-10-2004) ¢ entrato in vigore il Piano Territoriale della Provincia di Asti ,
richiamato altresi il primo comma dell’art. 8 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.; si evidenzia che ai sensi
del 4° comma dell’art. 8 della L.R. 56/77 e s.m.i. e del 2° comma dell’Allegato A della
Deliberazione del Consiglio Regionale n. 384-28589 del 05-10-2004, le disposizioni del PTP
immediatamente prevalenti sulla disciplina di livello comunale vigente e vincolanti anche nei
confronti degli interventi settoriali e dei privati, sono quelle definite al comma 3 degli articoli
12-15-21-24-25-26-28-29 - 30 - 36 delle Norme Tecniche di Attuazione del PTP, cosi
come sono stati integrati o modificati ex-officio dalla delibera consigliare di approvazione.

In particolare per ciascun ambito relativo alla variante introdotta sono stati recepiti interpretati e
tradotti i contenuti degli articoli delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Provinciale sia

relativi alla Tutela del Territorio che relativi all’Uso del Territorio.

In dettaglio per quanto riguarda 1 seguenti articoli:
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eollinari; art 15 aree ad elevata qualita paesistico ambientale, le previsioni urbanistiche della

variante sono state assunte tenendo presente le emergenze del paesaggio naturale ed a particolari
caratteri insediativi storici, individuando visuali da salvaguardare ed imponendo tipologie
edilizie con altezze massime, numero dei piani fuori terra per assicurare la compatibilita delle
costruzioni con la morfologia del terreno.

Le previsioni urbanistiche non prevedono inoltre interventi di trasformazione del paesaggio
relativamente a:

a) I’alterazione di crinali e calanchi;

b) I’eliminazione di elementi tipici delle sistemazioni agrarie e della struttura fondiaria, quando
qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal punto di
vista paesaggistico e toponomastico.

Per la sostenibilita delle nuove previsioni normative relativamente alle precedenti osservazioni,

sono state recepite nelle NTA della variante le seguenti norme:

Art. 29 Aree residenziali di completamento, per tutte le aree introdotte con la variante analoghe
prescrizioni puntuali relativamente alla tipologia edilizia, quinte verdi con essenze arboree
auctotone oltre a sistemi di risparmio energetico per [’edificio, anche in osservanza del
documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica

(D.1gs 152/2006 e 4/28).

-Art. 50 aree di eccellenza del paesaggio vitivinicolo del Monferrato (ex aree in Core zone di

progetto candidatura Unesco stralciate con Dgr 34-6436 del 10-09-2013) Con le NTA della
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variante si e inteso mantenere la tutela del territorio comunale inserito nella Core zone 9
“Grignolino/Ruché” del progetto di candidatura UNESCO di cui all’allegato 2 della DGR 13-
87582 del 16.03.2010, anche se dette aree ai fini della candidatura UNESCO risultano
successivamente stralciate con D.G.R. 34-6436 del 10-09-2013.

Gli indirizzi normativi contengono prescrizioni che costituiscono le indicazioni necessarie per

garantire l'immediata tutela del territorio perimetrato. Le prescrizioni sono vincolanti e cogenti
e presuppongono immediata attuazione ed osservanza da parte di tutti i soggetti pubblici e
privati titolari di potesta territoriali o di diritti di proprieta e prevalgono sulle disposizioni

eventualmente incompatibili contenute nei vigenti strumenti di pianificazione territoriale e

urbanistica e nei relativi strumenti di attuazione.

e Art. 26 suolo; le previsioni urbanistiche della variante non interessano attivita estrattive o

localizzazione di nuovi impianti di supporto della raccolta differenziata.

e Art. 28 rumore, le previsioni urbanistiche della variante non interessano la progettazione di
interventi di nuova costruzione ai fini residenziali, entro una fascia di 60 metri da Viabilita

di I°, II° e III° livello
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Art. 30 infrastrutture stradali, le previsioni urbanistiche della variante interessano viabilita di
IV livello (interesse locale), non si prevedono pertanto interventi di cui al comma 3.1. e 3.2
del presente articolo. Ai sensi del comma 5.1 lett. b) non si prevede comunque lungo la
viabilita di II° livello e di III° livello, accessi diretti a servizio degli insediamenti. Gli
accessi sono da garantirsi attraverso idonea viabilita locale, a tale proposito nelle NTA della

presente variante é stato previsto quanto segue:

-Art. 29 aree di completamento residenziali sono puntualmente indicati gli interventi da
attuarsi con SUE prescrivendo in fregio alla strada comunale arretramenti delle recinzioni
pari a 3,00 mt. e dismissione delle aree a sede stradale per parcheggio, inoltre dismissioni

aree per l’inversione di marcia con identificazione del raggio minimo.
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Art. 36 attivita commerciali, le previsioni urbanistiche della variante non interessano tali

attivita.

Per le aree a servizi introdotte con la variante come e possibile osservare dalla cartografia
di piano tutte le aree inserite interpretano e traducono i seguenti indirizzi:

-recupero di aree altrimenti degradate, in particolare per le aree VGS 8-9-10 ubicate in
centro storico e sovrastanti il ricetto del castello

Recupero di area altrimenti degradata, in particolare per ['area VGS 11 localizzata in
corrispondenza della chiesetta chiamata di Fatima in concentrico con conseguente
valorizzazione di detto sito

-collegamento di dette aree con la rete viaria pubblica in particolare su percorsi ed accessi
pedonali, al fine della loro facile fruibilita

- per tutte le aree non si rilevano problematiche di impatto ambientale
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e Per tutte le aree residenziali e-preduttive introdotte con la variante la superficie da destinare a

verde per gli interventi risulta dalle NTA della variante —Art30-areannovo-impiantoANIZ, art.

29 aree di completamento residenziali superficie a verde 30%

Art.12 Acquiferi profondi. La cartografia di piano individua le componenti del PTP:
-ARAP 1 area di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a),

- ARAP 2 ambiti di pertinenza delle aree di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1.,

lett.

nelle Zone di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a), e nei relativi ambiti di
pertinenza, di cui al comma 2.1., lett. b), sono esclusi usi del suolo od attivita in grado di generare,
in maniera effettivamente significativa, 1’infiltrazione nelle falde di sostanze inquinanti oppure di
diminuire il tempo di percolazione delle acque dalla superficie all’acquifero soggiacente;

b) nelle aree di cui al comma 2.1, lett.a), per la localizzazione di attivitproduttive, si applicano

inoltre le norme vigenti in materia.
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trt. 2. CONTENUTO E FINALITA' DEL P.R.G.C.

IldprEsente P.R.G.C. & formato 2i sensi dell'art. 15 della Legge
Regionsle 56/77 e s.m.i. -

Esso conforms le proprie finaslita e i contenuti elle prescrizioni
degli artt. 11-12-13 della L.R. 56/77 e s.m.i., con le limits-
zioni di cui all'art. B2 delle stessa legge e seconde gli indiriz-
zl e criteri fisseti nella Delibersziuvne Programmatica e msglio

gpecificati nella Relzzicne Illustrativs.
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PARTE II® -~ ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Art. 4. STRUMENTI UREBARISTICI ED AWLINISTRATIVI PER I'ATTUA-
ZIORE DEL P.R.G.C.

Gli interventi rivolti slle tressformezioni degli immobili, &ree
ed edifiei previsti ¢ amaessi dsl P.R.G.C., nonché delle loro
destinszioni d'uso, sono sutordinati a "Concessione" o "Autoriz-
zazione"™ ds varte del Sindaco secondo le forme legislative
vigenti.
I1 P.R.CG.C. definisce le psrti del territorio im cui & permesso
l'intervento diretto o yuelle in cui la concescione & subordinata
alla formazicne ed approvazione di sirumenti Urbanistici esecutivi.
Con il "Programma Pluriennsle 4i Attuszione™ & possibile delimitare
porzieni di territorio des essoggettare alla preventiva formazione
di Strumentahﬁrb&nistica Ececutivo ai sensi dell'art.34 1° comms
punto 1, o con specifiche Deliberszioni Consiliari senza che gquestie
delimitszioni costituisczno variante gl P.R.G.C.. |
" Gli strumenti urbsnistici esecutivi sono eseclusivamente:
1) I Piani particolareggisti, di cui sgli artt. 13 e seguenti
dellz legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive modificsziceni,
e sll'art. 27 della legge 22 Ottobre 1971 n. B865;
2) I Pieni per l'edilizis economica popolare, di cui =lla legge
18 Aprile 1652, n. 167 e successive modifiche;
3) I Pieni di recuperoc di cui alla legge 5 Agosto 1978 n. 457 e s.m.i.
&) I Piani esecutivi di inmiziativa priveta convenzicnats;
5) I Piani tecnici 4i opere ed gttrezzature di iniziatiwva pub-

blica di cui el)l'art. 41 della L.R. 56/77 e s.m.i.



Art. 5. PROGRAM#I PIURIENRALI DI ATTUAZIONE

Ai sensi dell'art. 13 della legge 10/77 l'attuezione del P.R.G.C.

ﬁotrﬁ avvenire in base oi Programmi Plurienngli di Attuezione fcrma-

ti nei termini e con le modslitd fissate dagli artt. 33-34-35-36-

37 delles legge Regionale 56/77 s.m.i.

Tali programmi tenendo conto delle risorse pubbliche e privsete

prevedibili nel periodo, dovranno tendere gl migliore soddisfe-

cimento dei febbisogni éi sbitazione, di servizi, di infrasirut-
ture e di aree per impianti.produttivi, secondo le finglita, gli
obiettivi e i criteri informatori del P.R.G.C., esposti nellé
uRelazinneﬁlllustrativa.

2 tele fine dovranno in particolasre zssicurare:

- a) ltintegrale copertura dei fabbisogni di servizi e infrestrutture
(¢pere di urbenizzszione primaria e secondarisz) determinati
dagli insedismenti previsti di residenze, sttivitd direzionsli
.commerciali ed impisnti produttivi;

b) ls progressiva copertura dei fabbisogni srretrsti di servizi
ad.infrastrutfure determinati degli ineeﬁiamenti esistentl di
residenze, attiviti direzionali-commerecizli, ippianti produt-
tivi. |

I fabbisogni di cui sopra vanno calcolati applicando per ogni

opera d'urbanizzazione gli "Standard" tecmici approvati dalle

Regione Pieconte. In particolare per gquello che rigusarda la dote-

=,

zione di aree per i servizi socigli di cui sll'art. 21 della L.R.

56/77 e g.m.i.



Art. 6. ZONE E RELATIVI PIAN] PCLR IL RECUPERO LEL PATRI1LORIO

EDILIZIO ESISTENTE

L'crea di interesse storico ambientale delimitota dal P.R.G.C. -ha Qa;o-

re ai zona di.recupero’ - . essa & caratterizzeta de paerticolari
condizioni di degrasde o obsolescenzz del patrimonio edilizio.

Si rende quindi opportuno in tali aree il recupero del pstrimonio
edilizio, medimante interventi rivolti slla ccnservazione, el risa-
namento ed alla ricoetruzione.

Teli aree sono definite "zome di recupero" ai sensi e per gli ef-
fetti dell'art. 27 e segg. della L. 457/78.

I1 Copune in sede di Progremce Pluriennsle di Attuszione o
ccounque con apposita deliberazzione ai sensi delle sopracitate
norme pu¢ individusre zsree o singoli edifici per i guali il rilz-
scio dells concessione & subordinato alla foramazione di Pizno 4di
Tecunero. p

Fer edifici ed eree compresi nelle zone di recuperc ma roa 8SSO0g-
gettati el piano di recupero (o per i gusli sis decorso il termine
di cui al 3° comma dell'art. 28 della L. 457/78) si possono effet-
tuare tutti gli interventi previsti dal pisro in tale ares o edi-
ficio. I Pisni di recupero nossono essere di iniziativa privata e
pubblice, sono ettusti da proprietari gingoli o ir conmsorzio, dai
Comgni, nél casi in cui essi intendéno avvalersi adegli I.0.C.Fs

© con interventi diretti medisnte convenzionzsmento con i privati.
(I1 Comune pud intervenire pei casi in cui si intende risanere
€difiecl di uso pubblico; nei czsi di proprieteri @i piccole unitd
i gusli non intendono intervenire). Non sono ammesei pieni di recu-
pero di inizietive privete su sree sssoggettate precedentemermte

& Piani di recupero di inizistivs pubblica.



Ai sensi del 6° comma dell'art. 41 his della L.R. n® 56/77 s.m. 1.,
il piano di recupero € approvato e attovato con le procedure
stabilite agli articoli 28 e 30 della legge 5 agosto 1978, n. 457
ed assume efficacia con la pubblicaziome sul Bollettino Ufficiale
della Regione della deliberazione commale di approvazione,
divenuta esecutiva ai semsi di legge: ove il piano di recuperc
comprenia immobili inclusi in insediamenti urbeni e muclei minori
inlividuati dal Piano Regolatore Generale a norsa dei punti 1) e 2)
del primo comma dell'articolo 24 della presente legge, ovveroc
Immabllil vincolati ai semsi della legge 1* giugno 1939, n. 1089, o
soggetti a tutela ai semsi della legge 29 giugno 1939, n. 1497, si
applica 1'ultiso comme dell'articolo 40 della L.RP. 56/77 s.m. 1.
Qualora il piano di recuperc preveda interventi da finanziare per
®ezZo delle leggi vigemti in materia di edilizia pubblica
residenziale ¢ di altre leggi regiomali, le procedure sopra
indicate sono completate con 1'inoltro, da parte del Commme. degli
elaborati tecnici ed amministrativi al Comitato Comprensoriale ed
alla Regione.

Ove il piano di recupero non sia approvato entro 3 ammi dalls
deliberazione del Consiglio Comumale ovvero la deliberaziome di
approvazione del piano di recuperc non sia divemuta esecutiva entro
il termine di un amno dalla predetta scadenza. la individuazione
stessa decade ad ogni effetto.

Per gli immobili, aree ed edifici ricadenti nell‘ambito delle zone
di recuperc di cui all'articolo 27 della legge 5 agosto 1978, n
457 e pon assogettati al piano di recupero o per guelli per i quali
sianc trascorsi 1 termini di cui al precedente comma. sono
consentiti gli intervemti edilizi di mamotenrione ordinaria e
straordinaria, di restaurs e ristrutturazione edilizia come
stabilito al terzo comma articolo 13 L.B. 56/77 s.» i. alle lettere
a). b}, c)., d). e). fatte salve norme pil restrittive relative a
singoli immcbhili e complessi, stabilite dal Piano Regolatore

Gl1 intervemti di restauro e ristrutturazione edilizia ammessi,
gumlora riguardino globalmente edifici costituwiti da pia alloggi.
sgno consentiti, com i1 mantenimento delle destimazioni 4 uso
residenziali, purché siano disciplimati da convenzrione o da atti
d‘ohbligo unilaterali, trascritti a cura del Commne e a spese
dell’interessato, mediante i guali il concessioparioc si impegna a
praticare prezzi di vendita e canomi di locazione degli alloggi
concordati com il Comme el a concorrere negli omeri di
urbanizzazione ai sensi della legge 28 gemmaio 1977. n. 10, e degli
articoli 51 e 52 della presente legge.

Gli interventi di cui al precedente comsa sono consentiti anche su
immchili e complessi ricadenti in zonme di recupero per i quali é
prescritta dal Piano Regolatore Generale la formazione del piano
particolareqggiato, nel solo caso in cui le norme di attumziome
subordinano ogni intervemto edilizio alla formaziore del Piano
particolareggiato stessa.



art. 7. IL CONTENUTC DEI PIANT DI RECUPERO

Al sensi dell'art. 41 bis della L.B. 56/77 s.m. i. gli elaborati del

piano di recupere smmo quelli stahiliti dall'art. 39 della stessa

legge per il piano particolareggiato.
In pnrtlctﬂare nell'ambite degli insedismenti urbani e dei nuclei

minori imdividuati dal Pianc Regolatore Generale & norms dei punti

1} e 2) del 1° comma dell'articoloe 24 L.R. B&/77 s3.m. 1.

le analisi debbono documentare i wvalori storico-ambientali, 1le
cqmii:-:iuni igienico-sanitarie e la ccxnsiﬁtenza statica degli
edifici e delle loro strutture:

il progetto deve documentare gli interventi edilizi previsti con
indicazione delle tipologie edilizie e dells destinazioni d'uso
con piante, profili e sezioni nella scals adeguata a definire 1e
caratteristiche degli interventi e dimostrare la loro

fattibilita.




Art. 8. PIANT ESECUTIYI CONYENZIONATT DI LTBERA INIZTATIVA

I Piani Esecutivi convenzionati sono formati ed approvati nel
rispetto dells normativa statale e regionale vigente.

Al sens=i del 2* comma dell'art. 43 L.B. 56/77 s.a. i. il progetto di
plano esecutivo compremie gli elaborati di cod all'‘art. 39 della
citata legge, ed € presentato al Simdaco unitamente allo schesa di
convenzione da stipulare cem i1 Commne.

La progettazione dovréd coaunque essere effettuata con riferimento
alle disposizioni contenute al titolo "Norme per la progettazione
urbanistica® di cui alla circolare n. 86-ter del 1965 della GESCAL.
I Piani Esecutivi Convenziomati dovranno presentare soluzioni atte
& conseguire un risparmio delle fonti energetiche attraverso ums
attenta progettazione che tenga caonto delle caratteristiche

climatiche ed ambientali.



Art. 9., LA CONCESSIONE EDIFICATORIA

I1 proprietario o l'avente titolo deve chiedere al SINDACO per
ogni ettivite che comporti trasformszione urbanisticse ed edili-
zia del territoric comunsle; per i mutamenti di éestinazione
d'uso degli immobili, salveo quelli relativi ad uwnitia iomobilisri
non superiori a 700 me, ritenuti compstibili dalle Norme 4i Attua-
zione del P.R.G.C., per la utilizzszione delle risorse naturali,
salvo le modificazioni delle colture asgricole in atto; e per
le manutenzicné degli imnobili, "la concessione edilizia".

Non & richiestz "concessione" n& "autorizzazione" per gli
interventi di menutenzione ordinaris.e per quelli ex art.26 L.47/85.
Per quanto riguerda ls disciplins della conceseione si demanda

& quanto previsto dall'art. 48,49,50 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
nonché 2lla Legge 10 del 28/1/1977.
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Art. 10 Li CONCESSIOKE Prn ATTIVITA* ESTRATTIVE

Lz concessione per l'esercizio Gelle ettivitd ectrattive & rils-
scizta dsl Sindeco nel rispetto delle legsi ctatali e Regiuvnzii
che‘regolann il settore, previz verifice d4i cinpétibilité con la
nrescrizioni del Piano Territorizle, sl solo avente titolo . muni-
to dell'sutorizzszione prevista dalla Legge Regionzle del settore.
I contributi per le concessicni relstive ad sttivita estrattive
vengono determinati a norma della legee 10 del 28/1/77 tenendo
coato dei costi delle upere di accesso e degli interventi stti

2 garaniire, durante e dopo l'esercizio éi tali gttivita il ri-
pristino o ls ricomposizione del paesaggic neturale da esse alte-

rato.,

Do



Art. 11, INTERVENTI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE

41 sensi dell'art. 56 della L.B. 56777 s.m i. sono soggetti ad

autorizzazione i seguenti interventi-

a) la marmtenziome straordinaria degli edifici e delle singole
Tmita immobiliari:

b) le opere di restauroc e risamemento conservative di edifici
residenziali:

t) 1'occopazione, solo tesporanea di =unlo pubblico o privato, cm
depositi, serre, accumuli di rifioti, relitti e rottami,
atirezzature mobili. esposizioni a cielo libero di veicoli o
merci in genere., coperture pressostatiche per atirezzature
Sportive, baracche e tettoie temporanee destinate ad usi diversi
dall*sbitazimne:

d) 1a sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il
permotiamento, e di attendamenti. fatta eccezione per quelli che
a¥vengand in apposite aree attrezzate:

€) la trivellazione di pozzi per 1lo sfruttamenmto di falde
acquifere. - escluse quelle minerali e termali.

Sono altresi soggetti ad autorizzazione, purché non relativi ad

immobili sottoposti ai vincoli previsti dalle leggi 1° giogmo 1939,

n. 1089 e 29 gixgno 1939, n 1497, i segquenti interventi:

f) gli impianti tecmici al servizio di edifici esistenti:

g} le opere costituenti pertinemze: intendendosi per tali guelle
costituenti a catasto servizio complementare e che siano
funziopalmente comnesse e di servizio esclusivo, nell'uso,
all'edificio principale e alle unitd immchiliari di cui 6
costitmito. e che comungue non comportino aggravio sulle opere
di uxb&nlmmme primaria e secondaria elencate all'articolo 51
della citata legge

h) le opere di demolizione. i reinterri e gli scavi. che non siano
funrionali ad uwpa successiva attivita costruttiva.

L'autorizzazione viene rilasciata dal Sindaco previo parere della

Commissicne edilizia, con le modalitd ed i criteri fissati all'art.

56 della LR. 56/77 € s.m. ed i.. nonch® ai sensi e per effetti

della L. 94/82.



Art. 12, ABTTABILITL' =D USARILITA' DELLE COSTRUZIONI

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli ampliamenti, le
sopraelevazionl e le riatmtmaziani Gi edifici preesistentd,
~ pud essere abltata o usats senza autorizzezione del Sindaco.
T1 rilascio delle sutorizzazione di abitabiliid e usabilitd
da parte del Sindaco e subordinato zalle condizioni previste
all'art. 57 della L.R. 56/77 e s.m.i.



Art. 13 CORDIZIORI DI TNSEDTASILITA®

Ogzni Interventio urbanistico ed edilizio che comporti nuovi

insediamenti o l'increment¢ di quelli esistenti, pud essere:

dcunceﬁsn s0l1tanto a8 condizione che: -

_1] esistono e siano fruibill le opere 41 urbanizzazione.prima—
ria di cui el punto 1 dell'art. 51 della L.R. 56/77 e's.m.i.
nei modi e nella misura necessari per ma adeguata attrezza-
tura tecnologica o per l'accessibiliti degli insediamenti
stessi. | )
Sono dsa cunéiﬁerarsi equipollenti, al sensi e per gli effetti
di cui =1l'art. 10, commas 5° L. 765/67, sia l= previsione
di attypazione di tali opere da parte del Comune nel quadro
&ei programmi di-attuazione approvati, o di quelli di cui
alltert. 37 bis della L.R. 56/77 e s.m.i., sia 1'impegno
da parte deil privati di procedere all'esecuzione delle me—
desime contemporaneamente alla realizzazione degli insedismenti
propostli; '. .

La verifica dellé Euﬁdettﬁ condizioni non & necessaria neil eaéi :

é1 cui ell'art. 9 della L. 10/77 e i cui all'art. 33 della:

L.R. 56/T7 e s.m.d., sempre nel rispetto ﬂeile pfesenti noIme.




Art. 14, IL HOUTAIENTO DI DESTINAZTIONE D' USO

11 mutamento di destinazione d'uso di aree, edifici o parte di essi
costituisce un intervento di trasformazione urbanistico-edilizia,
la cul attuazione a norma dell'art. 48 primo comms della L.R. 56/77
e s,n;i., ¢ subordinato al rilascio della concessione, salvo che
per i casi di cui al punto a) del gih citato art. 48 L.B. 56/77 e
s.mi.

Qualora la modificazione di destinazione d'uso si attui con
1l'esecuzione di opere edilizie, la richiesta di concessione per il
nutamento di destinazione d'uso deve gssere  presentats

corgiuntamente alla domenda relative al tipo d'intervento edilizio.
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PARTE III - INTERVENTI EDILIZI

Art. 15 TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI E3DILIZI AMMESSI DAL P.R.G.C.

I principali tipi di interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C. cosi come anche definiti dall’art. 13 della

L.R. 56 /77 s.m.i. sono i seguenti:

- la manutenzione ordinaria;

- la manutenzione straordinaria;

- il risanamento conservativo;

- 1l restauro conservativo;

- laristrutturazione edilizia di tipo A — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;

- la ristrutturazione edilizia di tipo B — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;
-la nuova edificazione: nuova costruzione, ampliamento sopraelevazione; (ricomprese
secondo I’art. 13 della L.R. 56 /77 s.m.i. in ristrutturazione urbanistica; completamento;
nuovo impianto)

- la demolizione;
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Art. 16  T.A MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di msnutenzione ordinaris sono sostanzialmente
rivelti & msntenere in efficienza gli edifiei.

Essi coneistono quindi in interventi di riparazione, rinnovamento

e parziale sostituzione delle finizioni degli edifici.

OFPERE AMWNESSE:

8 - riparszione, rinuovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici, purché ne siano conserveti e rispettati i carztteri
originari; _

“—-puliturs delle facciate;

- riparazione qébstituzione perziale di infissi e ringhiere;

- ripristinc parziasle della tinteggisturs, d'intomsci e d4i
rivestimenti; .

- riparazione e sostituzione di grénﬁaie, pluvieli, comignoli;

- riparezione,coibentazicne. e sostituzione parziale del manto
ai copertiure. |

b - riparezione e sostituzione delle finiture, purche nelle.pﬁrti
comuni & pib unitd immobilisri (scale, androni, portigi, logge)
sisno mantenuti i ceratteri originsri.

¢ - riparazzione, sostitvzione e parziale adeguzmento di impianti
ed sprnarecchi igienico - sanitari.

4 - ripsrezione, sostituzione e parziale adeguzmento degli impianti
e delle relative reti, nonchd instcllozione di impicnti telefonici e te
levisivi, purch® teli interventi non comportino alterczione dei locoli,
operture nelle foccicte, modificczione o reclizzozione di. volumi tecnici.

e - ¢li interventi previsti ex ort. 26 L. 47/'85 e s.m. ed i.

Per quonto concerne gli edifici o destinezione produttivo e commerciale, so-

no cmmesse le riparczioni e lo sostituzione parzicle di impionti tecnologi-
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ci nonché la realizzazione delle necessarie opere edilizie, sempre che non comportino modifiche dei
locali né aumento della superfici utili .

Per gli interventi di manutenzione ordinaria non ¢ richiesta concessione ne autorizzazione, ma per
gli edifici del Centro Storico sono da osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche
di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’ applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 17 1A MANUTENZIORE STRACRDINARIA

Gli interventi di manutenzione straordinasris sono volii 2 msnte=

nere in efficienzas gli edifici, rezlizzando interventi che non

comportino modificazioni dells tipologia, dei czratteri costrut-

tivi e dell'sssetto distributivo originale del fabSbricato e del-

le unita immobilieri, né mutamento delle dGestinezicni d'uso.

OPERE AWIIESSE:

a

rifacimento e nuova fourmszione d4i:

intonaci e rivestimenti;

gostituzione di infissi e ringhiere;

coibentazione e rifacimento totazle del manto ¢éi ccpertura.

consclidamento, rinnovamento e sostituzione di perti limita-

te di elementi strutturasli degradsti, guali il rifecimento ;

di parti limitate di muri perimetrali portanti, ¢ualors siano
degradate, purché ne sisno mantenuti il posizionamento

e 1 caratieri originsri.

reslizzezione ¢ eliminszione di sperture interne e di perti

limitate dells tramezzaturs, purché non venga mcéificato

l'sesetto dietributivo dell'uniti immobilizre.

sono ammesse liritate modificaziceni distributive, purchd

stretiamente connesce sllia reslizzezione dei servizi igie-

nico-saniteri, guslura nrenecanti o insufficienti, nonché dei

relativi cdisimnegni.

riparazione € sostituvzionc delle finiture delle perti copunij;

installezione ed integrazione degli imnisnti e éei servizi

igienico-senitari

installazicne cegli impiunti tecnologici e delle relative

reti. I volumi iecnici devono essere reslizzati 8ell'interno

dgell'edificlo e non devono comportare slteraziuvai dell'imnian-

to strutturele e Jistributivo dello gteseo.
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Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva e commerciale sono ammesse le
modificazioni distributive conseguenti all’installazione degli impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarica, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed
aeriformi.
Inoltre, sempre per quanto attiene agli edifici a destinazione produttiva e commerciale , ¢ ammessa
I’installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari
al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e sull’igenicita e la sicurezza degli edifici
e delle lavorazioni , purche non comportino aumenti delle superfici utili al calpestio, né mutamento
delle destinazioni d’uso.
I volumi tecnici relativi possono essere realizzati, se necessario, all’esterno dell’edificio, purche non
configurino I’incremento della superficie utile destinata all’attivita produttiva commerciale.
Per gli interventi di manutenzione straordinaria ¢ richiesta I’autorizzazione gratuita, da parte del
Sindaco, ovvero ¢ sufficiente la formazione in 90 giorni del silenzio — accoglimento sull’istanza,
qualora I’intervento non comporti il rilascio sull’immobile da parte del conduttore o non sia relativo
ad immobili soggetti a vincolo previsti dalla Legge 1089/1939 e 1437/1939.
E’ comunque d’obbligo, per gli edifici in centro storico, negli interventi di manutenzione
straordinaria, osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 18 I1. RISANAMENTO COWSERVATIVO

Gli interventi 6i risanamnento conservativo egono fineliz-’

zatl principalmente &l recupero igienico e funzionsle di

edifici per i queli £i rendonc necesssri il consolideswento

e 1'integrazicne degli elementi strutturelr e la modifice-

zione dell'essetto planimetrico, anche con l'impiego di mate=-
risli e tecniche diverse dz guelle originsrie, purché congruenti

con 1 caratteri degli edifici.

OPERE AMNNESSE

a8 - Ripristino; sostituzione e integrazione delle finiture,
da eseguirsi con l'iespiego di materiali e tecniche congru-
enti rivolte slla valcrizzazione dei caratteri dell'edifi-
cio e zlla salveguardia di elezenti di pregic. Non & comun-
que gmmesso l'impoverimento dell*eppefato decorativo.

b - Ripristino e consoclidamento staﬁiﬁo degli elementi strutiu-
rali. Quslors cid nom sia possibile a causs delle condizio-
ni di degrado, sono emmesse ls sostituzione e lz ricosiru-
zione degli stessi, limitatamente alle parti degradate ©
crollate. E' ammesso il rifacimento di parti liwmitate di
muri perimetrzli portanti gralora csce: siano degredste
o crollate, purché ne sis mentenuto il posizionamento
originale. Tevono cssere impiegati materizli e tecniche
congruenti con i ceratteri dell'edificio, senza alterazione
della tipolcgia e salvaguerdendo gli elemeaii di pregio.
Per documentate necessitd statiche o per mutate esigenze
d'uso, sono smmesse modeste integrazioni degli elementi
strotturali, purché siano iopiegeti materizli e tecniche
compatibili con i ceratteri dell'edificio.

Z' escluss comunyue la realizzzzione di nuovi oéizzontameé

ti, qualorza comrorti aumento delles superfice utile.
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Hon sono ammesse slterszioni volumetriche, planirnetriche
e di sagoma, ad eccezione di guelle relstive gll'inetzllia
zione di impienti tecnologici, (impienti elettirici, 4i ri-
scaldamento e condizionamento, del gss, idrici, di scarico,
di Eollev&mentﬁ, antincendio; reti ed impienti di trattamen
to, allcntanamento e depurazions di rifiuti liquidi, soli-
di ed seriformi) neé altersziuni delle pendenze delle scale
delle quote degli orizzontamenti e delle quote di impostza
e di colmo delle copertufe.
Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nells loro uni-
terietd. Parziali modifiche, sono conssuntite nel rispetto
dei cerétte:i originari. E' smmesso il rifacimento di parti
limitate 6i tamponamcenti esterni quaiera giano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento.
Ripristino e veiorizzazione degli smbienti interni, con
particolare attenzione ver quelli carstterizzsti dallas pre-
senza di elementi architettonici e ‘decorstivi di pregio,
quali: volte, soffitti e psvimenti, affreschi. Sono ammes-
se, per mutate esigenze funzionasli e d'uso, modificazioni
dell'assetto pisnimetrico che non interecsino gli elementi
stru£Qufsli,‘Ed eccezione.della reslizzazione ed eliminzzio
ne ﬁflapérture nei muri portsnti. Sono zmmesse le aggregazio
ni 2 le suddivisioni di uniti immobiliari purche non slteri-
nc“l'impiantn distributivo -dell'edificio, con psrticolare
riguardo per le perti comuni.
Ripristino ¢di tutte le finiture. Quzslors cid® non sia possi-
biiﬁ, & gmmesso il rinnﬂuaneétc e 1la sostituziocne delle stes-
fe con 1l'impiego di materisli e teeniche congruenti con i
caratteri dell'edificio e tendenti zlla valorizzzzione
degli elcmenti di pregio con particolare riguerdo alle rar-
ti comuﬁi- Non & comunyue smmesso l'impoverimento dell'ap-

parato decorativo.
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f - Healizzezione e intesrszione degli impisnii e del cervizi
igienico-ssnitari.

g - Installazione degli Impicnti tiecnelogicl ¢ delle relelive
reti. I volumi tecnici devono wssere realizzeti pref&ribil

~mente all'intemo dell'edificio.

Per quanto concerne gli edifici s destinszione produttiva e
commerciale, & amiessa 1l'insizllezione di impianti tecnologici
nonche ls reslizzszione degli impianti e delle cpere necessarle
zl rispetio della normativa sulle tutela dagli inquinemenii e
sull'igienicitd e la sicurezza degli ecifici e delle lzvorszionl
purché non comportino sumento della superficie utile éi calpe-
stio. I volumi tecnici relativi possono essere realizzsti sl-
1l'esterno dell'edificio, purché non configurino un incremenio
della supeffice utile destinata all'sttivité produttiva o com-
merciale.
L'intervento di rissnamento conservativo @ soggetito al rilascio
di Egtarizzézipne da perte del.sinﬂaco nel caso di edifici re-
sidenzisli. _ ; : ' B

Inoltre qualora l'intervento non comporti il rilascio
dell ‘immobile de parte del conduitore o mon gis relativo ad
" immobili soggeétti ai vincoli previsti dalle Leggi n. 1089/1939
’& 1497/1939 sari suffici:nte-la formzzione del gilenzioc-sccogli-
mento sull'istanze dopo 90 gicrni ai sensi della L. n. 94/1982.
L'intervento di rissnercento conservetivo, guandd riguerda edifi-
ci s destinazicne produvtiive & subordinato 2 concessione edilizia.
Juendo l'intervenio ¢i risanzcento comnservetive comporie il mu-
tamento di destinszione é'uso, ls dcmande deve indicere esrressa-
mente sis ls destinzzione in attc che guella previstis.
E' comungue d'obbligo per gli edifici in centro gtorico, negli
interventi di risznamenio cornservativo, vsservere 1 dispostd
dell'srt. 44 delle precscnii Rorme Tecniche éi Atiuzzione.
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“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.19 1L RESTAURO CONSERVATIVC

Per rectzuro conservativo, s'interde guell'ir Servento finzliz-
zato principalmente 2lla con «rvezionec, sl recupero ed alls va-
lorizzszione dei cerstteri dezli edifici di interesse storico-

grtistico, architettonico ¢d embientale.

OPERE AWHESSE:

a - Restsuro e ripristino di tutte le finiture. Cuslors cit non
sia possibile, sono amzessi il rifescimento e lz sostituzio-
ne delle étesse con l'impiego di watérizli e tecniche crigi
narie o ad esse effini  wvolti slle valorizzszione dei carat-
terl dell'edificio. Non & comungue ammesso l'impoverimento
dell’agparato decorativo.

b - Ripristino e consolidamento statico degli elementi struttu-

;ali. Qualors ci¥ non sia vossibile & csusa Gelle condizio-
ni di degrado & eomessz la sosiituzione degli stessi limi-
tatzmente alle perti degrzdate, con l'impiego di materisli
e tecniche congruenii con i careatteri dell’edificio.

E' smmesso il rifecimento di parti limiteie 6i muri peri-
metrali portanti, éuélmra sieno degradetie, nurché ne siano
mantenuti il posizionemento ed i caratieri ariﬁinari.

- Non sonc ammesse zlterazioni volumetriche, planimetriche di
sagoma e del prospetti, né zlterzzioni ¢elle pendenze delle
scale, delle quote degli orizzontamenti e delle guote éi im-
posta e di cﬁlmu éelle conerture.

% - Ricostruzione di parii di elementi struttureli crollate, in

osservanze del suddetiti criteri.

— Ripristino e wzlorizzzzicne dei cﬂlléfamenti originari verti-

calli e orizzontali e di parti comani deli'edificio, guali:

scale, anéron.:, logze, rurtici, ece.
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£ _ Restauro, ripristine e vslorizzazione degli elementi origi-

nari. E' ammesso il rifscirmento di parii .ircitate di tampo-
namenti esterni cgualora sismo degredste o crollsle, purche

ne siano megntenuti il po:izionamento ed i caratteri orﬁgi-
nari. Non & ammessa l'alte.ruzione dei prospetti, tuttevie

& consentito il ripristine di aperture originsrie o l'elimi-
nazione di aperture sggiunte storicamente non significative.
Resteuro e ripristince degli ambienti interni coun psrticolare
gttenzione per cuelli csretierizzati dalls presenza Gi elemen
ti architettonici ¢ decorativi di pregio, qusli: volte, soffit~’
ti, pavimenti, affreschi. Tuttavia, per mutate esigenze funzio
nali e d'uso, sono anmesse la rszlizzszione € la demolizione
di tramezzi, noncht l'szpertura ¢ la chiusura di norte nei mu-
ri portenti, anche per 1'eventuzle ageregezione € suddivisio
ne di unitd immobilisri nel rispetto dei carstteri commositivi
degli ambienti, senze elterare clementii srchitetionici di pre-
gio, ne modificere l'impiento distributivo dell'ecificic con
prarticolsre riguardo per le parti comuni.

Hestauro e ripristino di tutte le finiture. Quslora cidé non
sia possibile, sono emmesel il rinnovarenio e lz sostitluazio-
ne delle stas;e con l'impiego di tecniche e materiali origi-
pari (o =ad éssi affini), tendenti zlla velorizzaszione dei
caratteri dell'edificio, con pariicolsre riguardo szlle par-

%1 comuni. Non & comungue conseatito l'impoverimento dell'ap
parato deccrétivc, E€ sicriczasnte significativo.
Reslizzazione e iniafreziuné ¢2glil impisnti e dei servizi
igienico-sanitari, pel rispetto delle carattericiiche dggli
edifici.

Instellszione degli irmpienti tecnologici e delle relstive
reti, nel rispetio dei ceratteri distributivi coarositivi ed
architettonici degli edifici. I volusi tecnici relativi de-
vono essere reglizzzzi gll'inierno dclltedificio, ngl rispescto

delle prescrizioni eucdctie € con pariicolsre rigverdo per i
= 0 =



percorsi orizzontali e verticali per le parti comuni.

Gli interventi di restauro conservativo sono subordinati ad autorizzazione del Sindaco se riguardano
edifici residenziali.

Quando I'intervento conservativo comporta il mutamento di destinazione d’uso, la domanda deve
indicare espressamente sia la destinazione in atto che quella prevista.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.20 LA RISTRUTTURAZICWE EDILIZIA DI ‘TIPO A (come definita dalla
cire.5/SG/URB del 27/4/84)

La ristrutturazione edilizia di tipo A e un intervento che
pur in presenzs di modificazioni, integrezioni e sostituzione
di elementi anche strutturasli, non configurs aumenti di super-
ficie e @i volumi tromite nuove costruzioni. E

1a ristrutturazione edilizia di tipo A , vuole comungue as-
sicursre il mantenimento dell'impianto originario dell'edificio.

1

QPERE AWMESSE

g — Rifacimente e nuova formezione delle finiture, con conser-
vazione e valorizzazione di elementi di pregic.

b - Cansuligamentu;'suatituzione ed integrszione degli elemen-

ti strutturali con tecniche appropriate. E' awmesso il ri-

facimento di parti liwmitate dei muri Perimetreli portantil

gualorea ;iano degradete o crollate, purché ne sis mantenu-

to il posizionamento. Kom sono somesse ls reslizzgzicne di

nuovi orizzontamenti, qualors comporti sumento della superfices

utile, la modificazione delle quote degii orizzontementi esi-

stenti, nonchdt delle quote di impoatale di colmo delle coper-.

ture. -

¢ - Deve essere assicurats ls valorizzazione dell'impianto ori-

ginario, se di pregio.

d - Conservazione e valorizzazione dei préspetti. Sono ammussi
il rifacimento di  temponswenti esterni e le modificazioni
delle everture nel rispetto dei caratteri coapositivi dei
progepetii.

e - Sono smmesse per mutate csipenze funzioneli ¢ d'uso, modifi-

cazioni dell'sssetto plsnimetrico, nonché 1'aggregeszione e

1s suddivisione 'di unita imwobiliiari.
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7 = Rifeacimento e nuova formazivne delle finiture con conserva-
zione e vslorizzaezione éi clementi di pregio.

& — Healizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari. >

h - Installazione degli impisnti tecnologici e delle relative
reti. I volumi tecnici relativi devono essere realizzati
rreferibilmente a2ll'interno dell'edificio; gualors sia ne-
cessario reslizzarli sll'esterno non devono comungue compog
tare sumento della superfice utile di cslpestio.

FPer quanto concerne gli edifici & destinazione produttiva e com-

mercisle e ammesss l‘%nstzllazicne di impizanti tecﬁologici, nonche

la rezlizzszions degli iopianti e delle opere necessari al rispet-

to dells normativa sulla titele dagli inguinazmenti e sull'igie-

niciti e la slcurezzs degli edifici e delle lavorzzioni, purchs

non comportinge cumentio delle superfici utili di eslrpestio.

I volumi tecnici relstivi possonor essere reszlizzsti gll'egerno

dells superfice utilé destinata gll'zsttivitad procduttiva o com-

merciale.

-L'intervento di ristrutiurszione edilizia 6i I© gradc & sotto-

posto & preventiva concessione edilizia ds psrte del Sindaco.

In spplicezione dells Legge 94/1982, sulle domgnde di conces-

sione potrd formérsi i1 silenzio-accoglimento.

Se l'intervento comporta znche la wutaszione di destinazicne

d'uso, la domznda deve indicare espressseente sia ls dectina-

zione in stto sia quells prevista e ls concessione & riferita

ad entrambi gli intgrventi..

Suredifici ricesdenti in centro storico l'intervento di ristrut-

turszione di tipo A & sottoposto alle cautele di cui sll'ert.

44 delle presenti Hormwe Tecaiche 6i Attuszione.
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“ In caso di interpretazione controversa nell’ applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 21 LA RISTRUTTURAZICNE EDILIZI4 DI TIPO B (come definita dalla circ.
S/SG/URG del 27/4/84)

Per interventl 4i ristrutturszicne edilizia d§i tipo B si in-
tende"quegli interventi rivolti e trasformare £li edifici median
té un insieme sistemstico di opere che POssono portasre a organi-
smi ediiizi in tutto o in parte diversi dsi precedenti.

323 interventi Jdi ristrutturazione edilizia g§i tipo B .ty TOB-
gono portere 8d un incremento di sunerfiei vtili, ovvero él riu-
tilizzo di volumi esistenti deetinsti =d usi diverei.

OPERE AMNESSE X

& - Rifacimento e nuova formaszione delle finiture, con conserva-
zione e valorizzazione di elementi di Pregio.

t -. Consolidamento, sostituzicne ed integrezione degli elementi
efrutturali con tecniuhe aporcpriste, .

E' ammes_Qo il rifacimento dei muri perimetrali portanti purché ne
sila mantenuto il posizionzmento.

Sono-ammesse moc¢ificazioni delle quote degli orizzontamenti
e delle scale. E' consentita la reslizzaszicne di nuovi elemern-
ti strutturali necessari per ls trasformezione di orgarisczi
edilizi ¢ 3i.loro psrti, anche gqualors cid comporti la realiz-
zazione di nuove superfiei utili. |

Per mutafe esigenze distritutive o d'uso, al fine di conser-
vare l'impiento strutturale originario, & consentite la resliz-
zézicne €i collegzmenti verticsli (scale, rempe) all'esternoc
dei Tabbriceti.

c - Valorizzazione dei caratteri comnositivi dei ‘prospetti.

Sono consentite la reslizzezione o l'eliminszione 4i saparture,
nonché modificazicni ed integrezioni dei tamponamenti esterni.

d -~ Sono ammesse per rutste esigenze distritutive o d'uso modifi-
cazioni dell'aspetto plenimetrico, nonché l'aggregezione o lsa
euddivisione 4i tnita immobilisri.

€ - Rifecimento € nuova formzziocne Gelle finiture, con conservazione
€ valorizzazione Gerli elementi di pregio,
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f — Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico — sanitari.

g — Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; 1 volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all’estero degli edifici, purche non configurino un incremento della
superficie utile di calpestio.

L’ intervento di ristrutturazione edilizia di II° grado ¢ sottoposto a preventiva concessione edilizia
da parte del Sindaco.

In applicazione della Legge 9471982, sulle domande di concessione potra formarsi il silenzio —
accoglimento.

Se I'intervento comporta anche la manutenzione di destinazione d’uso, la domanda deve indicare
espressamente sia la destinazione in atto sia quella prevista e la concessione ¢ riferita ad entrambi
gli interventi. Su edifici ricadenti in centro storico I'intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B ¢
sottoposto alle cautele di cui all’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.22 LA NUOVA EDIFICAZIONE

-

Gli interventi di nuovs adificszione comprendono =ie la costru-
zione di nuovi edifici o manufatii su aree libere, s=is gli int=r-
venti volti ed aumentare lsz volumetria di edifici esistenti,
medignte modificszioni di ssgome, altezze, volume e superfice
utile. Quindi sono interventi di nuova edificazione sia guel-

1i 61 nuova costruzione di edifici o manufsetti sia quelli éi
ampliamento e di sopraelevazicne di edifici esistenti.

Guesti ultimi pur essendo eseguiti su fabbricati esistenti, si
differenziano degli- gltri interventi di recupero del patrimonio
edilizio precedentemente trattati, in quanto determinano, in
misura pilt rilevante, trasformszzioni edilizie¢ ed urbanistiche
“nel contesto in cui sono collocati.

FPer 1a realizzeziﬁne di interventi di nuova edificzzione & ne-
cesssric il rilsscio dells concessione da parte del Sindaco.
Inoltre gnche su tale tipo di intervento potra formarsi il
silenzio-zccoglieento nei casi e con le modalitid dell'art. 8
dells Legge 94X1982._Pértanto gli interventi compresi nella
nuova edificszione risultano essere i seguenti:

NUOVA COSTRUZICNE
IGli interventi di nuova : costruzione coﬁsistono nella rezlizzeszione
di nucvi edifici (su areé inedificate) ovvero di nuovi manufat-

ti (anche su asree edificate) da eseguirsi sia fuori terrs che
interrati, secondo le preserigzioni di P.R.G.C.
51 configuranov come interventi éi nuova costruzione anche le ri-
costruzioni di febbricati o di parti di essi, crollati o demouliti.
Per ogni nuova costruzione 12 concessione edilizias & subordineta
ella PTEdiEPﬁEiZiOHE da perte del richiedente di un celcolo di ve-
rifica accertante lé congruita dell'opera nel contesto iﬁrCEED;D*

gico dell'area interessala,

s



AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la volumetria esistente
mediante I’estensione in senso orizzontale del fabbricato ovvero la chiusura di spazi aperti
all’interno della sagoma o la realizzazione di volumi interrati. Gli ampliamenti sono eseguiti

secondo gli indici e i parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie aree.

SOPRAELEVAZIONI

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante 1’estensione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguiti secondo gli indici e i1 parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie
aree.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 23 LA DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere , in tutto o in parte , edifici o manufatti
esistenti , qualunque sia 1’utilizzazione successiva dell’area risultante o di parti restanti il fabbricato.
Nel caso di demolizione e ricostruzione 1’intervento va considerato in modo unitario, in tal caso la
realizzazione dell’intervento nel suo insieme ¢ subordinata al rilascio di un’unica concessione.

Gli interventi di sola demolizione che abbiano carattere autonomo in quanto non realizzati
congiuntamente ad altri tipi di intervento sono soggetti ad autorizzazione (sull’istanza di
autorizzazione si forma il silenzio — accoglimento qualora il Sindaco non si sia pronunciato entro 60
giorni dalla presentazione).

Interventi di demolizione parziale sono contenuti negli interventi ammessi sul patrimonio edilizio
esistente e precedentemente citati.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.

-33 -



PARTE IVY® -~ LE DESTINAZIONI D'USO DEL SUCLO

-Art, 24 PRESCRIZICHNI OPERATIVE DEL P.R.G.C.

'I1 P.R.C.C. individus le aree e gli edifici susceytibili di trasfor-
mazione edilizia ed urbanistica, Gettando norre che precisano, per
jciascﬁaa di esse, le épecifichc destinszioni smneese per le loro uti-
liz%aziong, i tipi d'intervento previsti con i relativi parametri e
le modalita d'attuazione. Il P.R.G.C. riconousce guindi le seguenti
categorie omcgenee di aree distintamenée individuate nel territorio ;
.comunale:

- aree di interesse stpfico ed ambientale (ACS);

'~ aree residenzisli allo stato di fatto (4SF); %
- uree residenziali sature (A4S);

'~ aree residenzizli di completamento (AC);

- aree residenzieli 61 nuacvo impiantd (ANI);

~ aree mmeled frazioneli allo steto 31 Tatto (ANF};
- aree produttive di riordino (DR); : ' 3

- are= produttive di nuovo.impiante (D);

- imnianti produttivi confermati in aree impfopnrie (DI);

- aree agricole (E); .

- aree per 1l'istruzione (I) - spszio pubblico;*

- aree per attrezzature sociali d'interesse comune (IC) - spazio
- pubblico; a ' , | ' e
- aree a verde, gioco sport (VGS) - spazio;pﬁbblico; -

— aree per parciacggio pubblico (P) - spszio pubblico;

- areec 1 verde privato : ' |
- afee Ter rercheggio nrivato;

- fasce di rispetto: dail corsi d‘acqué, dal nastri stradali,éona di

rispetto dal cimitero, daz1l impianti di depurazione
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Art. 25 DISPOSIZIONT GIVERALI PER LE AREE DISTINATE ALIA
RTSIDENZL ' " 5 =.r s o

Felle aree destinate alla reqidenza gli ed*fiei sono adibiti
all'abitazlone e ad usl ad essa sussidiari alle attivitid compa-
tih;li con la destinazione abitativa gquali attivitd rrofessio-
nali ed artigianali di servizio non nocive ne moleste,e terzia-
rie in generejal fini della ammissiﬁilith di attivitk commercialil
di distribuzione sl deve fare riferiménta allsa narﬁativa disposta
dalla L. 426/71. ' '

In oEni caso i1 P.R. G,G. nelle aree residenzisli ammette per gli
esercizi di attivitd commercialil al minuto una superfice utile
2inima 41 mg.30. )

L8 aree d%ipertineuza degli edifici vanno sistemate a gilardino,o
ad orto oppure lastricate.In esse ﬁon & coﬁunque consentito l'accu-—

mulo di materiall o rottami a clelo aperto.

S &



irt. 26 STORICO ALE  (ACS)

11 P.R.G.C. delimita le parti a territorio urbano che presentanc ai
sensi dell'art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i.., caratteristiche

storiche. artistiche ed ambientsli e conseguentemente tutti gli

interventi edilizi soggetti a concessione edilizia sono da sottoporre zl parere
preventivo della Commissione 91 bis della L.R. 56/77 e s.m. ed i-

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo quelli di
manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadono in zona individuata dalla

1 4= o L]

perimetrazione indicata s D e
devono essere preventivamente

autorizzate a seguito di .istan:a. al Settore Prevenzione del Rischio
genlogico, meteorologico e sismico della Regione Piemonte.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

4 - Gl1 edifici somo adibiti all'abitazione e ad usi per servizi
ed attrez_zatﬁre alla stessa funziomali. nonché ad attivita
compatibili con la destinazione d'uso abitative quali attivita
professionali ed artigiﬂr;ali dl servizio non nocive & non
moleste e terziarie 1n genere.

b - Le aree libere o risultanti libere. sono adibite a parcheggio
¢ a verde, nonché a giardine, ovvero a orto o lastricato
quando di pertinenza degli edifici.

¢ - Le destimzinni_ d'uso in atto sono confermate: sono consentite
nei limiti di cui alle precedenti lettere "a" e "b* variazioni
della destimaziome d'uso. Le strutture rurali possono essere
recuperate alle destinazione d'uso abitative, quardo non sono
piu adibite all'attivitd agricola e comunque aggregate alls
residenza. ;

d - Per i wvani su terrapienoc é consentito . cambiamenta della
destipazione abitative ad altre d&atia.nziuni_’d'uaﬂ, sempre
perd commesse con la residenza o ad essa cnmatibili.

In relazione gl tipe d'intervento previsto per il fabbricato
saranno consentitl gli adattamenti per i nuovi utilizzi.

¢ - Non sono ammesse attivita di commercio all'ingrosso, attivita
industriali e strutture agricole quali stalle, porcili,
concimaie.

E' consentito tuttavia l'allevamento di animali da cortile ad
uso familiare.
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Nel centro storico ¢ fatto divieto modificare ed alterare 1
ceratteri ambientali della trams viaria ed edilizia  quali:
manufatti, isolati «che costituiscono testimonianza storica,
culturale e tradiziopmale. Gli interventi ammessi sono rivolti
esclusivemente al recupero integrale degli spazi  urbani e
dell'ambiente storico, al restauro conservativo del tessuto antico,
al riuso degli immobili per i servizi sociali carenti, nonché al
miglioramento dells qualitd e dell'sbitabilitd del patrimonio
edilizio.

In p:a.rticc:lare essl si articolano a seconda della classificazione
degli edifici & quindi come segue:

A, - Edifici. complessi ed aree pertinenti di specifico interesse

storico-artistico e/0 documentario.

INTERYENTI AMHESSI :

a - manutenzione ordinaria:

b - restauro conservativo;

A, - Edifici. complessi ed aree pertinenti privi di interesse.
degradati o comunque da ristrutturare e risamare a fini
abitativi.

INTERYENTI AMMESSTI: IN ASSENZA DI PIANO DI RECUPERO:

- manutenzione ordinmaris:

- manutenzione straordinarias;

- risanamento conservativo:
- ristrutturazione edilizid di #ipo A cosi definita dalla circolare

= TR o R = G+

n. 5/SG/ERB del 27/04/1984;

e - Le strutture agricole staccate dagli edifici suddetti possano
essere demolite e nom piu ricostruite o comservate allo stato
di fatio e adibite agli usi di servizio della residenza.

Le strutture egricole abbendomate. goeli fiemili e porticati
aggregate agli edifici uni-familiari e bi-familiari suddetti
possano essere recuperate mediante chiusura degli spazl
coperti mantenendo gli elementi r:n:atruttln ¢ strutturali per
modesti ampliamenti delle abitazioni  necessaric al
miglioramento funrionale delle stesse non mdenta. i1 Z08
della superficie utile esistente. 25 mg sono consentiti anche
se eccedono tale percentumle. '

La facolth di cwi al precedente comma ¢ subordivata alla
verifica dell'effettiva esigenza del miglioramento funzionale
delle abitazioni ed ammessa una tantum
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Gli interventi cuili alle lettere a) b) c¢c) d) ed e) ammessi con
concessione singola sono condizionati all’eliminazione delle parti
o degli elementi incongrui con 1l tessuto originario del centro
storico.
I1 recupero totale di strutture agricole abbandonate staccate
dagli edifici suddetti od aggregate a quest’ultimi, e gli
interventi di ristrutturazione edilizia tipo B cosi come definita
dalla circolare 5/SG/URB del 27/04/184 saranno ammessi solo previa
redazione di “Piano di recupero” di cui all’art. 41 bis della L.R:
56/77 s.m.i. e del penultimo comma art.43 della suddetta legge, da
sottoporre al parere preventivo previsto dall’art. 13 L 64/74 e
della commissione di cui all’art. 91 bis della 56/77 s.m.i.
Sono ammesse lievi modificazioni delle quote di imposta delle
coperture, senza comportare aumento delle superfici wutili, per
documentata esigenza estetica, fino al raggiungimento dell’altezza
degli edifici residenziali confinanti.
I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di
protezione a gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in
alluminio con finiture simili al legno.
Sono ammessi interventi edilizi per realizzazione di piscine con
superficie massima 70 mg. a pertinenza di edifici residenziali o
di attivita turistico - ricettive
L’intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B cosi come
definito dalla circolare n.5/SG/URB del 27/04/84, non & ammesso

per tutti gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e Via Al Castello



Ay _

Edifici ed aree pertinenti privi di valore storico-artistico

e/o ambientale di recente costruzione o ristrutturazione e

comungque in bucne condizioni. da mantenere allo stato di fatto

INTERYENTI AHHESSTI

a_

manutenzione ordinaris
manutenzione stracordinaria

ristrutturazione edilizia tipo A cosk come definita dalla circo=

lare n. 5/SG/URB del 27/04/1984.

le strutture agricole staccate dagli edifici suddetti possono
essere demolite e non pia ricostruite o comservate allo stato
di fatto e adibite agli usi di servizio della residenza.

Le strutture agricole abbandonate. qmeli fienili e porticati
aggregate agli edifici uni-familiari e bi-familiari suddetti.
possono essere recuperate mediante chiusura degli spazi
copertli mantenmendo gli elementi costruttivi e strutturali per
lﬂde_ﬁti ampliamenti  delle abitazioni  necessarie al
miglioramento funziopale delle stesse non eccedenti il 208
della superficie utile esistemte., 25 ag sono consentiti anche
se eccedono tale percentimle. _ .

La facoltd di cui al precedente cimma é subordinata alla
verifica dell'effetiiva esigenza del miglioramento funziomale
delle abitazioni ed ammessa una tantum.  Gli interventi di

cui alle lettere b) c) d) ammessi con autorizzazione o
concessione singola. sono condiziopati all'eliminazione delle
parti o degli elementi incongrui com il tessuto origimario del

centro storico.

o,



11 recuperc totale di strutture agricole abbamdopate staccate dagll
edifici suddetti od agyregate a quest'ultimi saréd ammesso 3010
previa redazicne di “Piano di recupero® di cui all'art. 41 Dbis
della L.BR. 56/77 s.mi. e del .permltimp comea art. 43 della
smidetta legge, da sottoporre al parere preventivo previsto
dall‘art. 13. L 64/74 e della commissione di cui all‘art. 51 bis

della LR. 56/77 s 1.

Sonc esclusi ampliamenti e sopraelevazioni per gli edifici contraddistinti
con la sigla A3.

- PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Le aree libere sono inedificabili, salvo quelle che nella tavola di
P.R.G.C. sono state individuate a servizi, per gqueste ultime
1'edificazione € subordimata allx preventiva formezione di
strumento urbanistico esecutivo 4'iniziative pubblica.

Le aree libere risultanti dalla demolizione dei corpi di fabbrica
incongrui con i fabbricati origimsli ed i loro ampliamenti organicil
e con il tessuto urbano, sono inedificabili.

Gli interventi dl ristrutturazions edilizia di tipo A e B come
definite dalla eirceolare n. 5/SG/URE del 27/4/84 di

TeCuUpero strutture agricole abbamiomate vincolano salla pravisione
di spazi per parcheggi privati in misura non inferiore a EJ 1 per
ogni 10 mc di costruzione. Detti spézj per parcheggio vanno
[eperitl preferibllmente 211'interno del corpi ¢i tabbrica 2 delle

strutiure esistenti
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lLe distanze da osservare tra edifici, e quelle per 1z realizzazione
di recinzione di delimitazione fordiaria sonoc regolarmente agli

art. 46 e 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

ARFE DI EVENTUALE DEMOLIZIONE TOTALE E NUOYA COSTRUZIORE:

Gli edifici e le aree (di tipo iy-i5) esistenti in Via Umberto I°
(delimitati cartograficamente nella tavola di progetto relativa al
centro storico) possono :esaere interessati da interventi di
demolizione con conseguente nuova costruzione nel rispetto dei
sequenti parametri, comungue con volumetria massima ammissibile non

superiore a guella preesistente:
1) Rapporto di copertura del lotto netto:
-costruibile BOX:

-1libera 25% .
-a verde 25%
2) Altezza massima degli edifici:
-mt 9,50
3) Piani fuori terra:
-n. 3

4) Distanze minime:
-dalle strade: mt §;
-dai confini: mt 5;
-dai fsbbricati: mt 10. o a confine nel caso di edificli a
cortina .
E) Tipologia edilizia:
- edifici isolati o & cortima;
6) Parcheggi privati: -
- 1 »ng per ogni 10 mc di costruziene.

L& concessione nell'intervento unitario di demolizione e nuovae

costruzione & snttﬂﬁasta ail& preventiva formazione di “Piamo di

- .. 3 [ - I
recupers® complessivo di tuttsa l'area, da sottoporre al parere !
Fl 1
vincolante della Commissione Regionale di cui all'art.91 bis della.L.R.
56/77 & s.m.i.; ; "

La densita fordisria in progetto, per tali aree € pari a Z.5 mc/ng.
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AR¥Y. LIBZRY YERDI NFL RFCINTO DEL CASTELLO

Le aree indicate in cartografia del centro storico con la lettera ¥
presenti nel recinto del castello sono inedificabili.

Seno consentiti solo interventi di sistesmazione a giardino 0 parco
senza movimenti di terra che possano valorizzare il sito storico.
Eventuoali camminamenti all'intermo di dette aree che richiedomo
1'esigenza di essere pavimentati, dovranno essere lasiricati in
pietra naturale preferibilsente porfido.

Eventuali scarpate del terremo all'‘intermo di dette aree che
necessitano di essere comsolidate dovramno sistemarsi per quanto
possibile con iperbimenmto delle stesse e piantumazione di essenze
arboree.

Sono autorizzati menufatti aventi funzione di opere di sostegno di
limitata alterrs ®ax Bt 1,50 reslirwzati com mmatore in veccm.
mattoni del tipo di guelli wutilizzati per il resto della cinta
muraria, 0 ip altermative con strutture che consentono il completo
ricoprimento con vegetazione del paraments verticale.

Per tutii gli interventi di cu:L ai precedenti commi compresa la
sistemazione a giardino—parco sard necessario presentare appositi
- progetti che 1illustrino chiaramente, attraverso planimetrie
quotate, profili altimetrici, seziomi ecc. la futura sistemaziome.
Dettl progetii Saranmo sﬁttuposti al parere della Commissione
edilizia e della Sovrintendenza per i Beni Architettomici ed
Ambientali della Regicme Piemonte. '






AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALLA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A; —
A, — A3z — A4 e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la
lettera As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi € normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A; del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALIA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A, —
A, — A3 — Ay e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la
lettera As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi e normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.



Art. 27 ARFE RESTDENZTALT ALLO STATO DI FATTO E FRAZIONALI ALLO
STATO DI FATTO (ASF) - (ANF)

Le aree residenzisli allo stato di fatto e quelle frazionsll allo

stato di fatto sono delimitate sulle tavole di piano ed individuate

con apposita simbologia, la loro differenza consiste unicamente nel
fatto che le prime sono localizzate nel concentrice e le seconde
nelle frazioni principali.

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve

quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadenc in zona

individuata dalla perimetrazione imdieste—eite—tmwy—"3r3Ti—e

SrSri—bie— devuno essere preventivamente

autorizzati a seguito di istanza al Settore Prevenzicne del rischio

geologico. meteorologico e sismico della Regione Piemonte.

DESTINAZIONI D'USO AMHMESSE:

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi ad
essa funziomali, nonché ad attivitd compatibili con la
destinazione d'uso abitativa, quali attivita professionali ed
artigiamali di servizio non nocive né  moleste e
terziarie in genere;

b) Le aree libere sono da adibire a parcheggio, & verde, a giardino
(orto) o lastricate quando di pertinenza degli edifici:

¢) Sono confermate le destinazioni d'uso in atto, inoltre sono
concesse Rmutszioni di destinazioni d'uso nel senso del
precedentl punti a) e b):

d) Le strutture rurali aggregate ,alla residenza poOsSsono e3sere
eventualmente recuperate alla destinazione d'uso abitativa, nel
rispetto degli interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C., nelle
aree in cui imsistano;

€) non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosso, attivita
industriali, e strutture agricole quali stalle. porcili,
concimaie; ¢é consentito tuttavia, l'allevamento di animali da
cortile ad uso familiare.

INTERYENTI AMMESSI

- manutenzione ordinaris e straordinaria:

- restauro conservativo; ,

- ristrutturazione edilizia di 1° e 2° grado

- anmplismenti orizzontali con incremento volumetrico massimo
apmesso pari al 30X del volume esistente e con un incremento del
rapporto di copertura fino .al 50X della superficie del lotto,
gli interventi ammessi di amplismento sono da considerarsi solo
una tantua.

- sopraelevazioni sino al reggiungimento dell‘altezza degli
edificl confimantl e/0 immedlatamente circostantl, CORuUnDQue con
un numero m»e3simo di 2 piani fuori terra nei limitl di
incremento volumetrico massimo pari al 30X del volume esistente.
Gli interventi ammessi di ampliamento sono da considerarsi solo

una tantum.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione
vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni
10 mc. di costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti e/o le sopraelevazioni non possono portare ad un incremento volumetrico superiore
al 30% di quello esistente, 75 mc sono sempre comunque consentiti.

Sono comunque sempre ammessi 1 recuperi delle strutture agricole abbandonate aggregate alla
residenza.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite € non pil
costruite o conservate e destinate agli usi di servizio alla residenza.

Le distanze da osservare tra fabbricati, quelle per la realizzazione di recinzioni di delimitazione
fondiarie sono regolamentate dagli art. 46 e 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



Art. 28 LE ARFE RESTDENZTALT SATURE (AS)

Le aree residenziali sature sono saree ad =alta densita di
edificazioni che hammo completamente  esaurito il carico
urbanistico, pertanto in esse il Piano prevede solamente il
gantenimento allo stato attuale. e

Ai sensi dellza L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo
guelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadenc in zoma

individuata dalla perimetrazicne indicata side—tmerr—I-STitr—s
e devono essere preventivamente

aut,nn.zmtl a seguito di istanss al Setiore Prevenziame del Riscloo
geologico. meteorclogico siswico della Regione.

DESTINAZIONI D'US0 AHHESSE:

a} Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi ad
essi funziomali, nonch® ad attiviti compatibili con la
destinazione d'usc abitativa, quali attivitd prefessiomali ed
artigianali di servizio, non nocive né moleste e terziarie in
genere.

b} Le aree libere sono da adibire a parcheggio, a wverde, a giardino
{(orto} o lastricate quando di pertinenza degli edifici.

¢) Sono confermate le destinazioni d'usc in atte, inoltre sono
concesse mutazioni di destinazione d'usc nel senso del
precedenti punti a) e b).

d} Le strutture rurali possono eventualmente essere recuperats alla
destinazione d'uso abitativa, nel rispetto degli interventi
edilizi ammessi dal P.R.G.C., nelle aree in cui insistono.

€} Non sono ammesse attivitd di commercioc all'ingrosso ed attivita
industriall e strutture agricole quali stalle, porcili e
concimaie; & consentito tuttawvia, 1'allevamento di snimali da
cortile ad uso familiare.

INTERYERTI AMMESSI:

- Gli interventi ammessi saona:

- la manutenzione ordinaria e straordiparia:

- il 'risansmento conservativa:

- la ristrutturazione edilizia di I° e II° grado;

- ampliamenti orizzontali con incremento volumetrico ®massimo
ammesso pari al 30X del wolume con unm massiwo di 300 mec e con unm
incremento del rapporto di copertura fino al 50X della superficie
del lotto; '

- Sopraelevazioni sino al raggilungimento dell'altezza degli edifici
confimanti e/o immediatamente circostanti,  comunque con DURErc
massime di 2 piani fuori terrs mnei limiti di incremento
volumetrico massimo pari al 30X del volume esistente.

Gli interventi ammessi di ampliamentt sono da considerarsi azulﬂum

tantum
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione
vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni
10 mc. di costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti ( anche quelli ricavati nelle strutture agricole abbandonate, aggregate alla
residenza) e le sopraelevazioni sul patrimonio edilizio esistente, non possono portare ad un
incremento volumetrico residenziale comprensivo dell’edificio, superiore al 30% di quelli esistenti,
ad eccezione dell’area AS2 per la quale ¢ consentito il recupero totale delle strutture agricole.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite € non piu
costruite o conservate e adibite agli usi di servizio della residenza.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.



Art. 29 LE AREE RESIDENZIALI DI COMPLETANMENTO (AC)

Le aree residenziali di completamento sono caratterizzate da un
territorio parzialmente compromesso da edificazioni e quasi
émlet&nﬁnte urbanizzate, in £sse & ammessa la puova costruzione
solamente nei lotti 1.:i.1:|eri delimitati e numerati in cartografia di
Piano.

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve

guelli di manutenzicne ordinaria e rifiniture) che ricadone in zona
individuata dalla perimetrazione indicataz sdie—$esr——_-ori.

devono essere preventivamente
autorizzatl a seguito di istanza al Settore Prevenzione del rischio
geologico. meteorologico. sismico della Regione Piemonte.

DESTIHAZIORI D'US0 AHMESSE

a-Gli edificl sono adibiti all'sbitazione e ad usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funziomali., nomché ad attivita
compatibili con la destinazione d'usc abitativa, quali attivita
professiopali ed artigiemali di servizio non nocive né moleste e
terziarie in genere, ;

b-Le aree risultanti libere sono adibite a parcheggio. a verde
attrezzato. nonché a giardinc., ovvero ortoc o lastricate quando
di pertinenza degli edifici.

c= Sono incompatibili stalle e porcilaie. concimaie ecc.. nonche
attivita di CORREICiO all'ingrosso. oltreche attivita
industriali; & perd comunque consentita la permanenza in tali
aree di eventueli residenze e strutture rurali gid

esistentl nonched l1l'allevemento di animali da cortile ad uso
familiare.

IHTER?H-TI‘IIHMESSI FER LE AREE DI COMPLETAMENTO NHON ADIBITE A NUOVA
COSTRUZIONE

Gli interventi ammessi per le aree di campletamento contenute allo
stato di fatto somo: -

- la marutenzione ordineria’ e straordinaria:

= la ristrutturazione di tipo A e B come definita dalla.Circolare n.S5/
SG/URB del 27/04/1984; o

- 1'ampliamento sino ad un ®massimo del 30X del volume residenziale
esistente o recupero di strutture agricole abbandomate. con llm
incremento del rapporto di copertura fino al 50X della
Superiicie del lotto,
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- sopraelevazione sing ad un ®assimo di due piani fuori terra
comungque  contenmute nel 30 di incrementc  volumetrico
residenziale ®massimo consentito.

Gli interventi ammessi di asplismenio sono da considerarsi so0lo oA

tantus.

. PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER LE AREE DI COMPLETAHMENTO NON ADIBITE &
NUOVA COSTRUZIONE

Le distanze minime dalle strade sono di mt 6. dai confini di at 5 e
dai fabbricati di at 10

Le strutture agricole abbandonate staccate dalla residenza posSsono
essere demolite e non pil ricostruite e conservate ed adibite agli
usi di servizio della residegza. Gli interventi di ristrutturezione
edilizia di tipo A e B cosi come definite dalla circolare n.5/SG/URB

del 27/04/1984, ampliamento e sopraetevazione, vinéclanc alla previsio=

ne di spazi per parcheggi privati, in misura non infericre a mg 1 per

ogni 10 mc. di costruzdone, detti spazi sono da reperire preferibilmen=

te all'interno dei corpi di fabbrica esistenti o nelle aree risultanti libere.
Le aree risultanti libere sono adibite a parcheggio (se non
reperibile nei bﬂrp]_'. di fabbrica} a verde attrezzato, nonche
giardino’ ovvero orto o lastricato quando di pertinenza degli
edifici.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE REI LOTTI PER NUOVA COSTRUZIONE DELLE AREE
DI COHPLETAHENTU
1) rapporto di copertura del lotto netto:

costruibile 40%
lihera 308
a verde 08

nel caso di terreni in declivio 1l'altezza massime verso valle
pud essere incremsentats fino a 9.00 =mt purché a =mnonte 3ia
contenuta nei 6,50 a

2)altezza massima degli edifici: 7.50 a

3) piani fuori terra: n. 2

4) tipologia edilizia: fabbricati isclati e case a schiera

5) distanze minime
dalle strade mt 6 (dal ciglio)
dai confini mt 5, per i bassi fabbricati vedere art. 39 delle
Norme tecniche di Attuazione .
dai fabbricati =t I:LU, per i fahbricati vedere art. 39 delle
Horme tecniche di Attuazione
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6) dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura
non inferore a 1 mg per ogni 10 mc di costruzione.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

La densita di fabbricazione sul lotto netto delle aree edificabili
di completamento & di 0,8 mc/mqg.

I1 rilascio della concessione edilizia, ©per gli interventi
ricadenti all’interno della zona soggetta a vincolo idrogeologico
¢ subordinato alla normativa di cui alle LL.RR. 45/89 e 56/77 e
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER I SINGOLI LOTTI PER NUOVA COSTRUZIONE
- NEL LOTTO DI INTERVENTO N°1 individuato dalla cartografia tav.
3.3.1. del concentrico e NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 32/33/415
e 16 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz.
Valenzani, 1l’edificazione secondo le prescrizioni precedenti
non dovra interessare la parte di area destinata a
inedificazione individuata cartograficamente dal singolo “I”

e costituente la parte piu acclive del lotto.

Quest’ultima area inedificabile potra essere esclusivamente
utilizzata a verde privato a servizio della nuova costruzione

con preferibile piantumazione di essenze arboree e
sistemazione del profilo del terreno del lotto nelle parti piu
acclivi.

- Nei lotti di intervento 15 e 16 individuati dalla cartografia
tav. 3.3.2 della frazione Valenzani & previsto il rilascio di
Permesso di Costruire convenzionato con convenzione che dovra
prevedere 1l’arretramento della recinzione della proprieta per
3,00 mt. dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e
la dismissione gratuita di detta area da destinare a

parcheggio.
- NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 248/10/11/27 individuati dalla
cartografia tav. 3.3.1. del <concentrico, la concessione

edilizia e wvincolata a convenzione per adeguamento accesso
alle singole aree e previsione di area di manovra per gli
autoveicoli.

Nella convenzione suddetta dovra essere prevista la



dismissione o 1’assoggettamento ad uso pubblico degli spazi in

questione.
Si precisa inoltre che gli spazi in questione devono essere
prioritariamente finalizzati all’ adeguamento dell’ asse

stradale prospiciente i lotti conformemente alle prescrizioni
costruttive vigenti in materia.
a)per 1’intervento #22+8°9%+ n°l0 la convenzione dovra in

particolare prevedere all’interno del lotto stesso sul fronte
della strada Comunale idonea wviabilita di accesso alla nuova
costruzione con previsione di area di manovra per autoveicoli
che agevoli 1’"immissione di quest’ultimi sulla pubblica Via.
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La convenzione dovra inoltre prevedere 1’arretramento della
recinzione di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte
del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare
a parcheggio.
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per 1'iotervents p® 27 ls convenziene oltrs 2 prevedere ai
find della viabilitd di accesza e manovrs actoveicsli quanto
prescritto alla lettera a), 21 dovra indicare anche ume
idanes sistemazione deiln scarpata di  terremn del lotto
esistente sul lato dells Yia puhblica-

per 1*intervemts n® 11 essemdo presenti recinzieni ed accesso
tarzeio sul late stiredn. 1a comvenrione dovra in perticolare
indicare all'intermo del lotts 1a viabilita di pemetrazione e
le necessarie aree di manovra per gli antcmcul.l
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—mwmnlmmmmians individoati dalla cartogratfia

alla tav. 3.3.2. della fraz. Yalenzani, le concessioni me
sararmo vincolate ad wume  canvenrzione atta a garantire
1*adeguanento della viabilita di =mccesso.

¢

Nella convenzione suddetta si dovra Prevedere la dismissione o 1°

soggettamento ad uso pubbllco della yiabilita di
nellia cartografia.

as=
penetrazione prevista

Gli spazi in questione devono prioritariamente essere flnal:l._zzatl

all‘*adeguamernto dell'asse stradale prospiciente i 101:1:1 coni‘ermemente
alle prescrizioni costruttive vigenti in materia.

— 951 bis —




La convenzione dovra inoltre prevedere ’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare a
parcheggio.

Per i lotti di intervento n. 28-29-30-31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per gli stessi lotti 28-29-30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di mantenere la coerenza con i fattori strutturanti I’insediamento
ed il disegno originario caratterizzante ’impianto degli edifici, che evidenzia in questa parte
di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine rurale distribuiti in
linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione centrale del lotto,
evitando altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita del versante.

Per i lotti di intervento n. 33-34-35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per lotti di intervento 33-34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per gli stessi lotti 33-34-35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire una idonea viabilita pubblica di accesso con
adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico, evitando
sbancamenti che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo arretramento
delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione
gratuita di dette aree a sedime stradale .

Per i lotti di intervento n. 36-38-39-40-41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita
alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per
la progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre
a sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. . La convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 D’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.
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Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

Per gli stessi lotti 39-40-41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni piu prossime
all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi la
conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori
terra disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la
porzione piu acclive.

Per i lotti n. 43-44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due
piani fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di
occupare la parte centrale del lotto.
D o 1 nffi 1 1chiede ne

4 <1 riehiede nermesso—adi—costrmire—convenzionato—1 a convenzione—da
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ART. 30 BIS AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ANI 5

DESTINAZIONE D’USO AMMESSA: edifici adibiti all’abitazione ed a usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funzionali, nonché ad attivita compatibili con la destinazione d’uso
abitativa quali studi professionali, attivita artigianali di servizio e terziarie in genere non nocive né
moleste.

Sono incompatibili infrastrutture relative all’attivita agricola-zootecnica quali stalle, porcilaie,
concimaie ecc., nonché attivita di commercio all’ingrosso e al dettaglio, attivita produttive

industriali.

INTERVENTI AMMESSI

®  Nuova costruzione e futura manutenzione ordinaria e straordinaria

o La nuova costruzione dovra attuarsi mediante S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al
rispetto delle prescrizioni specifiche, preveda la dismissione gratuita al Comune delle aree per
ampliamento strada (art. 28 L. n° 1150/1942) dette aree non sono compatibili ai fini della
determinazione degli standard.

o Aisensidellalegge 56/77 s.m.i. art. 21, le aree di standards urbanistico da cedere in proprieta
al COMUNE ooveuiiainainannannns sono determinate in riferimento alla capacita insediativa

residenziale (C.LR.) secondo il seguente calcolo:

C.ILR = volumetria = 8.909 = n° 99 abitanti
indice volumetrico 90
Area da cedere ......ccaaune... = C.L.R. x 25 mqg/abitante = 2.475 mq

Ad approvazione dello S.U.E., nei modi e tempi prescritti dalla convenzione urbanistica, ai sensi
dell’art. 45 della L.R. 56/77 s.m.i., ’edificazione sara attuata attraverso il rilascio delle singole
concessioni edilizie a seguito di presentazione a corredo dell’istanza di concessione dei progetti
dettagliati ed esecutivi.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

® Superficie territoriale mq 28.010

® Superficie fondiaria mq 21.654

®  Volume di nuova costruzione in progetto mc  8.909

® [Indice fondiario di zona mc _8.909 = 0,411 mc/mq
mq 21.654
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PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporti di copertura del lotto netto

e costruibile 40%
e [ibera 30%
e averde privato di lotto 30%

2) Altezza massima degli edifici mt 7,50
Nelle porzioni di terreno in declivio I’altezza massima verso valle puo essere incrementata fino
a 9,00 mt purché a monte sia contenuta nei 6,50 mt
3) Piani fuori terra n° 2
4) Distanze minime
e dalla strada mt 6,00 (dal ciglio strada)
® dai confini mt 5,00, per bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
® dai fabbricati mt 10,00, per i bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
5) Tipologia edilizia: fabbricati isolati o a schiera
6) Area a parcheggio privato nella misura non inferiore ad 1 mq ogni mc di costruzione (L.

122/89 art. 2)

SUDDIVISIONE IN LOTTI

e Suddivisioni interne allo S.U.E. tra i sedimi di pertinenza degli edifici che individuano
frazionamenti in lotti dell’area di nuovo impianto ANI 5, dovranno essere tali da consentire per
ogni singolo lotto ottenuto la verifica dei rapporti di copertura previsti dalle N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI EDIFICI NELLA ZONA DI NUOVO IMPIANTO ANI 5
Al fini della tutela ambientale e paesaggistica del sito, per gli edifici della zona di nuovo impianto
viene prescritto in generale quanto segue:

® Nella realizzazione dei nuovi edifici si richiede di mantenere per quanto possibile il profilo
dei piani di campagna esistenti, eventuali sistemazione a riporto sul lato valle non dovranno
comunque superare l’altezza di 2,50 mt. ed essere esclusivamente realizzati con opere di
sostegno di ingegneria naturalistica associati ad interventi tesi a favorire lo sviluppo di
vegetazione sul paramento verticale. Detti riporti dovranno essere comunque proposti solo
se strettamente necessari ed indispensabili per la sistemazione delle nuove costruzioni ed in
funzione delle soluzioni architettoniche adottate.

® Per favorire la regimazione delle acque meteoriche, le acque di prima pioggia dovranno
essere opportunamente raccolte al fine del successivo utilizzo per irrigazione di giardini o
orti.

e Lungo il perimetro dell’area sul lato valle si dovra prevedere piantumazioni di essenze
arboree di alto fusto e arbustive auctotone.
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Le nuove costruzioni dovranno essere posizionate sul lotto al fine di preservare la visibilita
della chiesetta di “San Bernardo” e coni visuali godibili dalla stessa, gia a tale scopo
isolata dai sedimi edificabili tramite le aree destinate alla viabilita e a standards di verde di
arredo urbano. A tale proposito nel progetto dello S.U.E. si richiede un idoneo studio di
inserimento delle nuove costruzioni mediante “ rendering fotografico”

Viene inoltre prescritto in particolare per le finitura degli edifici

coperture sempre a falde inclinate con esclusione di tetti piani, manto di copertura in coppi
alla piemontese o tegole curve di colore rosso. Cornicione con sporgenza max cm 80
inclinato secondo la pendenza della falda con canale di gronda aggettante in vista rispetto
al cornicione. Pendenza max delle falde >

muri esterni con intonaco civile nei colori a tinte tenui tradizionali o murature in mattoni a
mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria, con esclusione di rivestimenti in
klinker, listelli di cotto, elementi lignei o materiali estranei alla tradizione edilizia locale.
Eventuali zoccoli in pietra naturale, solo a lastre verticali, dovranno essere limitati
all’altezza massima di mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede

balconi se non realizzati in lastre di pietra naturale, con spessore della soletta in c.a. max
cm 15 protetti con ringhiere in ferro a semplici bacchette verticali, mancorrente e corrente
inferiore a semplice piattina, verniciati in tonalita “ferro battuto”

serramenti_costituiti da persiane a battente tipo “gelosia piemontese” con esclusione di
tapparelle o avvolgibili.

RECINZIONI

Recinzioni lungo la strada Comunale Serraprone sul filo del margine di allargamento della
carreggiata dove é prevista la realizzazione del marciapiede. Basamento inferiore in
muratura di altezza non superiore a mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede,
sovrastante recinzione in ringhiera di ferro della stessa tipologia di quella indicata per i
balconi, altezza max recinzione mt 2,00. Lungo la strada Comunale S. Anna arretramento
della recinzione di mt 1,50 dal ciglio strada. Ingressi carrabili agli edifici arretrati minimo
di mt 4,50 dl filo edificazione delle predette recinzioni.

Recinzioni aventi caratteristiche di struttura a contenimento del terrapieno prospicienti la
viabilita comunale e gli spazi ad uso pubblico di altezza massima mt 2,50, rivestite in
muratura di mattoni a mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria o in
alternativa possibilita del rivestimento del paramento verticale in vista mediante
vegetazione rampicante idonea ad attenuare l’impatto ambientale.

PRESCRIZIONI GEOMORFOLOGICHE IDROGEOLOGICHE

Gli interventi edilizi dovranno effettuarsi secondo le prescrizioni della relazione geomorfologica-
idrogeologica allegata alla variante parziale di P.R.G.C. (elaborata dal Geologo dott.ssa
Lignana),

in particolare si richiama che l’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in classe edificabilita lla, per
cui si richiede ai fini edificatori relazione geotecnica ai sensi D.M. 11/03/1988, relativamente ad
indagini e tipologia strutturale da adottare per le fondazioni, ed accorgimenti tecnici da adottare
per la sistemazione altimetrica definitiva delle aree a pertinenza degli edifici e regimazione delle
acque meteoriche.
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La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e la parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita IIIa2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area

potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

VINCOLI URBANISTICI

FParte dell’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in fascia di rispetto del D.M. 01/08/1989 “Strada
dei Vini” gli interventi edilizi dovranno essere quindi preventivamente autorizzati ai sensi della
suddetta disposizione di legge.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche

prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in
oggetto.
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Art.31 DISPOSIZIONI GENFRALI PER LE ARFFE DESTINATE AD THMPTANTI
ERODUTTIVI

Nelle aree destinate ad impianti produttivi i febbricati sono
adibiti alla produzione industriale o artigisnsle e ad attirezzature

funziopali agli impianti., quali magazzini, parcheggi, verde e
attrezzature  sportive, centri e servizi  sociali, RBEnse,
attrezzature per l'approvvigionamento energetico. idrico. per la
depurazione. nonché uffici ed a.i::it.azioni del titolare dell'azienda
o del persopmale di custodia in misura comungue non superiore alla
superticie utile complessiva. La superficie destinats ad abitazione
dovra essere ragguagliata alle necessitd abitative e di custodia e
mzal superare i 150 mg. '

Le aree destinate ad impianti produttivi possono essere:. di nuovo
impianto, completamento, ampliamento e di riordino da attrezzare.
La dotszione di aree per attrezzature pubbliche funzionali agli
impianti produtiivi. . quali: parcheggi. verde e atirezzature
sportive., centri e servizi, mense ed attrezzature varie ¢
prescritta dall*art. 21 I° comma puntg 2) della L. B. 56/77 e s.a. 1.
Le dotazione di aree per attrezzature pubbliche fumzionali &1 nuovl
impisnii commerciaii o all'ampliamento di quelli esistenti ¢
prescritta dall'art. 21 I° comma punto 3) della L.B. 56/77 ¢ s.m. 1.
Per ogni attiviti. anche giad in atto, dovranno essere rispettate le
noree antinquinamento previste dalle vigenti disposizioni di Legge
reglonale ¢ nazionale,

AL sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadono in zona
individuata dalla perimetrazione indicata edde—terw—3=3=%.

devono essere preventivamente autorizzate a seguito di
istanza al Settore Prevenzione del Bischio geologlco.

reteorologico, sismico della Regione Piemonte.



Art. 32 AREE PRODUTTIVE DI RIORDING (DR)

I1 presente P.R.G.C. individus e delimits le parti di territorio su
culi insistono impiantl esistenti da mantenere, ristrutturare o
ampliare, previa adeguats organizzazione dell'intera area di
pertinenza e di quella afferente. nonché della viabilita interma ed
esterna e delle infrastrutture ed attrezzature.

DESTINAZIONI D' US0O ANMESSE:

Sono confermate le destinszioni d'uso in atto inoltre sonoc anmesse
tutte le categorie di attrezzature funzionmali agli impianti di
produzione, quali: laboratori, magazzini, parcheggi, wverde, nense
aziendali. attrezzature sportive e  sociali, impianti di
depurazione, nonché uffici e abitazioni per il titolare
dell'azienda ed il persaonale di custodia. Somo inoltre ammesse le
attivitd commerciali in atto.

ATTIYVITA' AIMESSE:

E* smmessa la continuitid dell‘attivita produttive in atto ed
eventuali amplismenti

Sonc ammesse le riconversioni di attivitd produttive purché sia
richiesta la Concessione al Sindaco sia per la eventuale revisione
degli oneri di urbanizzazione, sia per la wvalutazione dei sistemi

di depurazione delle acque reflue e per lo smaltimento dei rifiuti
aglidi.

INTERVENTI AMMESSI:

Nelle aree di cui al presente articolo sono ammessi i segilenti tipi
di interventi edilizi:

- la manutenzione ordinaria e straordinaria:

- il risanamento conservativo:

- la ristrutturazione edilizia di I® e II® grado;

- 1l'ampliamento;

- la sopraelevazione:

- la demolizione e la nuova costruzione.

Sono inoltre da prevedere le opere di urbanizzazione primaria e
indotta di cui alle lettere a) b) c¢) d) &) £) g) p) t) u) ¥)
dell'art. 51 della L.R. 56/77 e s.@m.1i.

il



PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

1) Rapporto di copertura del lotto netto:
- gostruibile 45X
- libera 228
- a verde 33%
2} Altezza massima:

- guella massima eaistente
3) Mumero piani fuori terra:

- esistenti. per muove costruzioni 2 piani f.t.
4) Distanza minima:

-.dalle strade mt 10

- dai t;t-:niqu. »t 5. non minore comunque all'altezza del
fabbricato

- dai fabbricati =mt 10

5) La superficie utile degli uffici e dell'abitazicne del titolare
dell'azienda o del persomale di custodia ¢ riferita a quanto

disposto dal art. 31

6) Servizi ed attrezzature

a} strade di collegamento con seziocne utile non inferiore & § m.
i cui accessi possono avvenire solo a mezzo di derivazioni da
strade esistenti:

'b) strade interme con seziome utile maggiore a ¢ m;

c) aree per parcheggi uguali al 5% del lotto (in ogni caso 15 mqg
ogni 4 addetti, con un minimo di 150 mg disponibili;

d) le aree per attrezzature al servizio degli insediamenti
produttivi quali: (verde ed attrezzature sportive. centrl e
servizi sociali, menmse ecc.) non devono essere inferiori al
minimn stabilito dall'art. 21 primo comma punto 2) della LB
n* 56/7' e 3.2 1.



7) Sono da assoggettare a convenzionamento ai sensi dell’art. 53 della L.R. 56/77 e 50/80
(convenzione di indirizzo assunta dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C.R. 872 del 1/2/1979)
¢li interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede i propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

c¢) I’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.

8) 11 P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto

fusto.
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ART. 32 BIS AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO DR4 (EX DZ1)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Interventi ammessi:

Con Concessione singola: manutenzione ordinaria e straordinaria senza variazione di destinazione
d'uso.

Con SUE unitario convenzionato esteso all’intera area per variazione di destinazione d’'uso,
opere di ristrutturazione edilizia, demolizione e nuova costruzione che oltre al rispetto delle
prescrizioni specifiche, preveda il completamento delle urbanizzazioni carenti nonché la
dismissione delle aree per ampliamento strada e per servizi.

Destinazioni ammesse: attivita produttive ed artigianali di servizio non nocive e non moleste ed
attrezzature funzionali agli impianti, nonché uffici, abitazione del personale di custodia e del
titolare.

Superficie territoriale: mq. 10.400

Superficie fondiaria: mq. 8.020

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq.300

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i: mq. 2080

Rapporto di copertura del lotto netto: 25%

superficie libera 50%

superficie a verde 25%

Altezza massima mt. 6,50

Piani fuori terra: massimo 2

Distanza minima:

- da strade mt. 10

- da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato

- dai fabbricati mt. 10

Note
- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'ari 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00
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- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale; in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di

mq.150.

-L' intero perimetro della zona dovra essere piantumato con alberi di alto fusto.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.
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Art. 33 AREE PRODUTTIVE DI NUOYO THPIANTO 5% Do eDs

71 P.R.G.C. delimita 1le parti di territorio, Ilibere da
insediamenti, da destinare & muovi impianti produttivi

Su tali aree sono da garantire: la reslizzazione di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di eventuall impiantl
tecpici di uso comume, rivolti al conseguimento di idonee
condizioni 1lavorative e all'efficienza produttiva. nonché alla
tutela dagli inquinamenti e alla difesa ambientale.

DESTINAZIONI D'USC AMHESSE:

I fabbricati ammessi sono da adibire alla produzione industriale o
artigianale e ad attrezzature funzionali agli impianti, quali:
magazzini, parcheggi, verde ed atirezzature sportive, centri e
servizi sociali, mense, attrezzature per 1'approvvigionamento
energetico idrico., per la depurazione, nonché uffici, abitszione
del personale di custodia e del titolare dell'azienda.

Sono incltre consentitl impianti commerciall.

ATTIYITA' AMMESSE:

E' ammesso 1'insediamento delle attivita produttive. purche
rispettose -ilell‘ amhiente circostante nonché pertinenti alle
disposizioni legislative & ai regolamenti in vigors: 1nglire tal:
attivita non devono essere in contrasto con le linee di
pianificazione & livello Regionale.

IMTERYENTI AMMESSI:

Nelle aree produtiive di nuovo impianto gli interventi ammessi

SOno

- 1a muove costruzione

- 1a fotura samotenzione ordioaria e straordinaria

- le opere di cui alle lettere a) b) c) d) e) £) g) p) L) u) v)
dell'art. 51 della L.R. 56/77 e a.n.1.
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La parte dell’area produttiva D2 e D3 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita
del processo molto elevata area Eea (IIla3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.
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PRESCRIZIORL SPECIFICHE:

1)

2)

3)

1)

5)

6)

7)

Rapporto di copertura del lotto netto:

- co3truibile 45%

- libera - 22%

- a verde 33%

Altezza massima:

- at 10.50 E' consentita uma maggiore altezza per comprovata
necessita produttiva.

Piani fuori terra

- non prevista

Distanza minims:

- dalle strade at 10

- dai confini ®t 5 (non minore conunqﬁe all'altezza del
fabbricato)

- dai fabbricati at 10

- dal Rio Quarto mt 10

La superficie utile dell'abitazione del tifolare dell'azienda e

del persomale di custodia non puoc superare @ i limiti di cui

all'art. 31 delle N.d.a.

Per 1 servizi e le attrezzature sona da rispettare le seguenti

NOIRE:

- strade di collegsmento e accessi a strade statali o
provinciali: sezione utile non inferiore a 8 » {gli accessi
Po3sano avvenire solo a xezzo di derivazioni dagli assi
esistenti) ‘

- strade interne di servizio-
sezione utile maggiore a 4 m:

- aree per parcheggi:

5% dell'area totale (per insediamenti artigiapali e
industriali) in ogni caso 15 Bq 4 addetti, con un minimo di
150 =mq.

- aree per centri di servizio: (verde, attrezzature sportive,
mense. centri e servizi sociali ecc. )
per gli insedismenti industriali e artigianali sono previste
nella misura minima del 20% della superficie territoriale
dell'intera area.

Sono da assoggetttare a cnnyenziﬂnaEEEtu al sensi dell'srt. 53

della L.R. 56/77 e s.m. i (convenzione di indirizzo assunta
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dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C. C. 872 del 1/2/1979)
gli interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede i1 propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

¢) I’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.
8) II P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto
fusto.
9) 1 rilascio della Concessione Edilizia ¢ subordinato a S.U.E.. Per gli interventi ricadenti
all’interno della zona sottoposta al vincolo idrogeologico devono essere rispettate le prescrizioni di
cui all’art. 30 della L.R. 56/77 e s.m.i. e della L.R. 45/89; tutti gli interventi di nuova edificazione
devono osservare le specifiche prescrizioni contenute sia nella relazione geotecnica del P.R.G.C. sia
nelle schede caratteristiche del sito — allegato n. 2 alle presenti Norme di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



ART. 33 BIS AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D3 (IN FRAZ. VALENZANI)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Destinazioni d'uso ammesse: attivita produttive di cui all'art.33 delle N.T.A.

Attivita ammesse: attivita di cui all'art.33 delle N.T.A.

Interventi ammessi:

- Nuova costruzione da attuarsi con S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al rispetto delle
prescrizioni specifiche, preveda la dismissione delle aree per ampliamento strada e quelle per
servizi.

- Opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Superficie territoriale : mq.3.500

Superficie fondiaria :mq. 2.650

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq. 150

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i: mq.700

Rapporto di copertura del lotto netto: 20%

superficie libera 50%

superficie a verde 30%

Altezza massima mt. 10,50

Distanza minima:

da strade mt. 10

da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato

dai fabbricati mt. 10.

dal Rio Quarto mt. 10

Note:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mq.150.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata Eea) (IIIa3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde non
attrezzato e non puo essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche
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irt. 34 IUPIANTI PRODUTTIVI CCHFLREATI 1i 20K TGIRCPRIA (DI)

11 risnvu individus e delimits ceriugralicomente pli impisznti
vroduttivi la cul esistenza in zons improuris & confercunta.
Lz conferma ﬂi-tali ispienti & éa riferirsi slle loro csrat-
teristiche,qusli:

-

- non producono rifiuti =so0lidi ¢ Ijauidi inauinenti, me =olo quel-

1li normalmsnte agssinilati ¢egli scarichi urbsni ed inolire non
nocivi né molesti;
- non hanno tipolcgie edilizie difformi dsllz zuns in cui sono

inszdiati.

LESTINAZICRT D'USO ANNTESSE:

Sono confermate le destinezioni d'uso in s=tto e tutte le cztegurie
di stirezziture funzionali gll'impianto produiiivo, gquali: lsbo-
retori, magszzini, Ddarch 5551, verde, mense sziendsli, impiosnti

Gi depursziovne, noachd uffi ed zbitezioni per il titolare del-

l'zziendas ed il persconsle di ¢ cdis

[ ]
m

'*I.1

IVITA' LLKESSE:
E' ammessa la continuita dell'sttiviti produttive in atto eé even-
tueli empliamenti di superfizi, reperibili cclo gll'interno della
guperfice copgr%a esistente.
Sono asmmesse eventiali riconversioni 6i sttivitd produtszive, purché
abbisno lé stesse.peculierits della nrecedente in riferimento
Ell'inquinamento, glles nocivitd ed allas molestia.
E' smmesso reperire (so0lc sll'intermno della supnerfice conerta nro-
duttiva)la superfice resicenziele del proprieterio o del persomale
di custodia, lz guzle deve escere ctrettamente regeusgliatc ella
necessiti abitative @6 = ouvella di custodia; nmnche corn il mutamen
to di Fdestinazione é'uso £ fini residerzieli di strutture Irece-
Centemente adibite zf gltro uso, le rsuperfice residenzicle non
Ceve corunque essere superiore @ quella dell‘ert. 31.
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Tle gtrutiure ncn possono avere un'sltezzz superiore e guells

esigtente.

INTERVENRTI AMKESSTI:

- 1l manutenzione ordineria e streordinaris;

- lg ristrutturszione €dilizia di I® e II® grado;

-'ampliamenti (di superfice solo gll‘'internc del copsrto esistente)

PRESCRIZIONI SPECIYICRHE:

1) Non sono ammessi “aumenti . di superfice coperta, ls superfi-

2)

¢i rTesidenzisli ver il proprietario o il cusiode s=ono reneri-
bili solo ell'internc del ccperto gi& esistente, anche con il
ritamento 4i destinazione é'usu, ls superfice residenzisle non

deve comungue superare i limiti dell'art. 31.: o -

l'altezza delle strutture non potré essere superiore a quells

=
egistente;

3) la distanza minims delles strzde, dei febbriceti, degli edifici

4)

5)

e dai confirpi non ﬁotré essere inferiore a guells esistente;
servizi e gitrezzature da preved&re:-

z) sezione strada interns: non prevista;

b) eezione strade di collegscento: guella attuale;

!

¢} accessi d2 strade: si confermanc le esistenti derivezioni da

i

etrade; 3

]

d) aree per varcheggi: Gotzzione minina vari al 53 del lotto
netto.

sunc ds sssorgetiare a coarrenzivnamento ai gensi delltart. 53

Gells L.R. 56/77 e e.n.i.(convenzione di indirizzc sssunta dsl

Consiglio Regionsle con Del. n. 438 C.R. 872 del 1.2.1579) g1i

interventi attraverso i queli: ' |

g) l'ezi=nda che cede i propri immobili nen ettie nd rilocaliz-
zezioni n& ristrutturazicni:

b) 1l'szienda che cedendo i prorri immobili attue ar brogrammq 1

rilocglizrazione; .
¢) l'ezienda chie attua uns risiruiturzzionre nelles leocslizze-

zione attusale,
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Art. 35 ALLEVAMENTI ZOOTECNICI IN ZONA IMPROPRIA

Le aree degli acllevamenti zootecnici in zone impropric sono delimi-

+ate sulle Tavele di Piano del P.R.G. ed individuate con apposita

simbologia.

DESTINAZIONI D'USOQ

a) sono cmmesse le destinczioni d'usc in atto e quelle aod esse fun-
zionali.

INTERVENTI AMMESSI

1) Gli interventi ammessi per gli cllevamenti zootecnici in zona im-
propria sono:
-~ MANUTENZIONE ORDINARIA E STRACRDINARIA
- RISANAMENTO CONSERVATIVO
Le prescrizioni operctive e le modalitd attuctive dei singoli in-
ter;énti sonc quelli specificati dai relotivi artt. delle presen-
ti N.d.A. -

2) Le opere di cui alle lettere a), b), é}, g), &Y; €l a); ol t)s
v), v) dell'art. 51 della L.R. n. 56/77 e sim. ed i.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Per l'cllevomento ded suini dowvrd essere rispettoto il ropporto di

cnimcle/mc previsto dalle vigentli leggi e disposizioni igieniche.

E* prevista imoltre uma zoma di rspetto in misura radiale noz
inferiore al 100 mt dalle porcilain esistenti per interventi
edilizi destinati all'abitazione o ad usl per servizi ad essa
funziomali od attiviti compatibili con la destimazione d'usc
abitativa. '
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ir:. 36 AREE DESTINATE AD US0 AGRICOLO

l,e aree destinate all'uso agricolo sono delimitate, com 11 criterio
della prevalenza, sulle T.d.P. del P.R.G. ed individuate,k per

calsssi produttive, ‘con l‘app-as_ita simbologia.

DESTINAZIONI D'USO

a) sono ammesse le destinazioni d'uso in atto e le opere destiinmate
alla residenza rurale con le relative pertinenze ed impianti
tecnulugici,rle attrezzature e le infrastrutture quali: stalle.
silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione €
trasformazione dei prodotti agricoli, in funzione della
conduzione dei fondi degli iwpremditori agriceoli singoli o
associati;

b} sono ammessi gli impianti per la conservazicme., lavoraziane,
trasformazione e commercializzazione delle produzioni degli

imprenditori, singoli o asscciati.

INTERVENTI AMMEESI

Gli interventi ammessi per 1'esercizio dell'attivitad rurale nelle
aree destinate ad uso agricolo sono:

- HANUTEMZIONE ORDINARTA E STRAORDINARTIA

| . = RISANAMENTO E RESTAURC CONSERVATO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZTA DI I® E II° GRADO

- AMPLIAMENTO

- SOPRAFELEYAZTONE

- NOOYA COSTRUZIORE

lLe prescrizioni operative e le =modalitd attuative dei singoli

interventi sono gquelle specificate dai relativi artf. delle

presenti N.d. 4.

INDICAZIONI SPECIFICHE



Le concessione per la edificazione delle residenze rurcli potrd es-

sere riluséiatﬂ:

o) cgli imprenditori egricoli oi sensi delle L. 153/75, della L.352/76
della L.R. 27/75 e della L.R. 18/82, cnche queli soci di coopercti-
ve;

b) ei proprietori dei fondi e @ chi abbic titolo per l'esclusivo usc
degli imprendito}i agricoli di cui alla letters a) e dei scloriati
fissi, addetti alle conduzione del fondo;

c) egli imprenditori aegricoli non @ titolo principale ai sensi del pe
nultimo comma dell'ort. 2 della L.R. 63/78 e s.m. ed i. che hanno
residenza e domicilio nell'cziende interessata.

Tutte le altre concessioni previste dal presente ort. sono rilascicte

ci prﬂprietﬂri.dei fondi e a chi abbic titolo.

I1 rilascio della concessione per gli interventi edificotori & subor-

dinete alla presentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente

diritto che preveda: )

a) il mantenimento della destindzione dell'immobile ¢ servizio della
attivita agricnln;(PEIEﬂﬁE)

b) le clossi di colture in otto ed in progetto, documentcte @ norma
del 189 comma dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s«m. ed i.;

c) il vincolo del trasferimento di cubaturs, di cui il 18° comma del-
1'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.;

d) le sanzioni, oltre @ quelle dell'ort. 69 della L.R. 56/77 e s.m.
ed-i., per l'inosservenzo degli impegni gssunti.

L'atto & troscritto ¢ cura dell'Amministrozione Comuncle e @ spese del

concessionario su registri delle proprietd immobiliacre.

Non sono soggetti ell'obbligo di troscrizione di cui ci due commi pre

cedenti gli interventi previsti dalle lettere d), e), f) dell'art. ¢

delle L. 10/77. Cow pRaEes Al CSRERSES GO

E' consentito il mutomentc dello destinczione d'uso, previc domenda e

pagamento degli oneri reletivi, nel coso di morte, di invelidita e di
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cessazione per couse di forze maggiore, cccertote da Commissione Comy
ncle per 1'cgricolturc di cui elle L.R. 63/78 e s.m. ed i. .
Nei cosi di cui ¢l comma precedente non costituisce myutamento di de=
stinazione la prosecuzione dell‘u@ilizznziOne dell'abitazione da pax
te del concessionorio, suol eredi o familicri, i quoli conseguente-
mente non hanno l'obbligo di richiedere le concessione.
Gli interventi di cmpliamento, soproleveozione, nuova costruzione, so=-
ranne soggetti ol seguenti porametri edilizi:
- volumetria massima cmmissibile:
gli indicli di densitd fondicria per le residenze rurcli sono:
@) terreni @ colture protette in serre fisse: mc 0.06 per mg;
b) terreni @ colture orticole o floricole specializzote: me 0.05 per mg;
c) terreni @ colture legnose specializzote: 0.03 per mg;
d) ter{Eni @ seminctivo ed ¢ proto: mec 0.02 per mg
e) terfeni o bosco ed @ coltivazione industriale del legno annessi )
ad oziende ogricole: mc 0.01 per mg, in misurc non superiore ¢ 5
ettori per azienda;
f)terreni o pascolo e prato pascolo di aziende silyo pastorali:
mec 0.001 per mg, per abitezioni non superiori @ 500 mc per ogni
ezienda.

In ogni caso le cuboture per la residenza al servizio dell'aziende non

deveno superare nel complesso un volume di 1500 mc.

b=
2
1

Entro i limiti stobiliti dal commo precedente, sono consentiti gli
terventi di cui ella lettera c) dell'ert. 2 della L.R. 35/84.

I1 volume edificabile per le abiteczioni rureli del presente aort. & com
putato per ogni azienda agricola, al netto dei terreni incolti ed ab=-
bandonati e ¢l lordo degli edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzebili non sono conteggicte le strutture
e le ottrezzature ol servizio dell'cziende ogricoleo, onche se comprese

nel corpo dell'cbitczione.
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E' ammessa l'utilizzszione di tutti gli appezzamenti componenti
l'azlenda., anche non contigui ed in Comuni diversi. entro la
distanzs messima dal centro aziendsle di km 4. 00.
Gli indici di densif& fondiaria si intendono riferiti alle colture
in atto o in progetto; gli eventuali cambiamenti tra le classi e la
applicazione della relativa densitid fondiaria sono verificati in
sede di rilas;iu di concessione dal Comune, senza che costituiscana
variante al P.R.G_C:
Il trasferimento della cubatura edilizia ai fini edificatori. ai
sensli del presente art. non & ammesso tra aziende diverse; tutte le
aree la cul cubatura & stata utilizzata ai fini edificatori sono
destinate ad "non edificandi® e sono evidenziate sﬁ mappe catastali
tenute in pubblica wvisione.
inalogamente non sono ulteriormente utilizzabili pEer servire nuave
attrezzature e strutture, di cui al presente art.; i terreni la cui
capacita produttiva 2 gia stata impegnata per dimensionsre
strutture ed attrazzature rurali.
- rapporto massimo di copertura:
costruibile: 50X della S.F. e fino al 100X, nel caso di serre.
- altezza massims ammissibile:
7.50 m. sard consentita uns Baggiore altezza esclusivamente per
strutture tecniche particolari goeali siles, torri ecc.
- Dplani fuori terra massimi ammessi- 2
- distanze minime inderogabili-
da strade: come dﬁ D.H. n. 1404/68 ad eccezione per 1'intervento
di amplismento nei casi previsti dall'art. 27 della L.R. §6/77 e
3.». ed 1. per le strade vicineli, di sezione inferiore a 5. Q0

B, l'arretramento minime dal ciglio stradale sard di 5.00 z.
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do confiniz 5.00 m .

do fabbricati: 10.00 m, sclvo che per la costruzione di stolle, che
dovronno sorgere in edifici indipendenti da edifici residenziali e
distenti da essi in misuro rodicle non infericre ¢20,00 m; per i por
cilai, le concimel® | i pozzi neri, i pozzetti per le urine ed in ge-
nere tutti i depositi di motericle di rifiuto dovronno sorgere lonta-

no do serbatoi d'ocqua non meno di 50.00 m e 20.00 m dalle abitazioni
elevati a 100 mt dalle abitaziomi di terzi.

EY
L

delle cree di P.R.G.C.: la distenza minima rodiale da tutte le aree,
ad esclui;ane di quelle per impionti industricli e ertigionoli defi=-
nite dal presente P.R.G., per gli ellevementi zootecniei di cui clle
lett. ¢) dovrd essere di 500 m per quelli suini, ovini e ovicoli e di
250 m per tutti gli el+ri onimali. \

Per la locclizzazione degli cllevamenti zootecnici di cvi ella lett. c)
dovrd essere tenute in considerczione, in sede di rilascio delle con-
cessione lo spirore dei venti prevalenti, il sisteme per evitore 1'in-
quingmento olfnifivﬂ tromite clbercte opportuncmente locelizzote; la
facilitd di smoltimento dei rifiuti liquidi e solidi e della loro des
purczione.

2) Gli Interventi ammessi per il patrimonio edilizio esistente non de-
stingto all'esercizio dell'attivitd rurcle o per gli edifici abbandong
ti sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI I° d II® GRADO

-~ AMPLIAMENTO

Le prescrizioni operctive e le modalitd atiuctive dei singoli interven
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sono quelle specificate dei relativi artt. delle presenti N.d.a.

TMDICAZIONI SPECIFICHE

La concessione per 1 suddetti interventi ammessi potrad essere

ottenuta anche da soggetti diversi da quelli descritti mnelie

precedentl indicazioni specifiche del presente articolo.

Gli interventi di ampliamentc sarsnno soggetti ai  seguenti

parametri edilizi:

- volumetria ammissibile:
modesti ampliamenti delle ahitazioni necessari al miglioramento
fonziomale delle stesse nom eccedenti il 20X della superficie
utlle esistente. 25 mg sono consentiti anche se eccedano tale
pexcentuale. gquesti intervemti sono ammessi una tantmm e, ove
possibile, devano essere realizzati in contenmitori edilizi
preesistenti con destimazioni non residenziali e senzs 1la
modifica ‘della sagoma esterna nel rispetto delle tipologie
preesistenti e con 1'uso di materiali tradizianali.

- rapporto massimo di copertura:
la superficie coperta all'amplismento sommata allas superiicie
coperta deli fabbricati esistenti, non potrd superare il 50%
dells 5.F.

- altezza massima ammissibile:
8.50 m e comunque non superiore & -quella degli edifici
residenzialil circostanti:

- distanze miniwe inderogabili:
da strade: come da D.H. n. 1404{63 ad eccezione per 1'intervento
di ampliamento nei casi previsti dall'art. 27 della L.R. 56477 e
s.a. ed 1. per le strade vicinali, di sezione inferiore a 5.00
B, l'arretramento ninign dal ciglio stradale dara di 5 m. .
da confini: 5.00 m

da fabbricati: 10.00 =



Ad esclusione dei nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, in caso di edifici esistenti
(legittimi e/o legittimati) a distanza inferiore a 5 m. sia dalle strade vicinali ehe—ecomunali, gli
interventi di demolizione seguita da fedele ricostruzione e gli ampliamenti consentiti dal PRGC
potranno derogare ai limiti previsti ai precedenti punti purché le nuove fabbriche non superino il
filo edilizio esistente .
Gli edifici residenziali esistenti nella zona agricola possono essere dotati di autorimessa
pertinenziale in misura non superiore a tre posti auto per unita immobiliare e comunque di
superficie coperta non superiore ai 35 mq. Per la realizzazione di dette pertinenze dovranno
osservarsi le seguenti disposizioni costruttive:
= altezza massima ammissibile all'estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri

alla gronda: due metri e trenta centimetri
= distanze inderogabili minime

da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla

normativa nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque

da confini: cinque metri

da edifici; come da Codice Civile
Devono inoltre essere rispettate le seguenti caratteristiche architettoniche:
Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in
malta ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati.

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di
copertura in coppi alla piemontese.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.

Dette autorimesse dovranno comunque essere localizzate nel lotto di pertinenza dell’edificio
residenziale ubicato in zona impropria

Per gli interventi ammessi in aree destinate ad uso Agricolo, si dovra fare riferimento anche

a quanto prescritto all’art. S0 delle NTA relativo alle “Aree di eccellenza del paesaggio
vitivinicolo del Monferrato”
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Art. 37 AREE DESTINATE A THPTANTI FE ATTREZZATURE DI INTERESSE
GERERALE

Le aree deatinate a hﬁianti e attrezzature di interesse generale

sono cosi sudduvise e mi‘mt__e: .

a) Aree per 1'istruzione (I)
sono ammessl edifici, attrezzature e impianti relativi ad asili
~nido, scuole materne, scuole elementari, scuole medie.
L'.a:‘litin:azinne deve essere preferibilmente nei limiti di altezza
della zoma omogenea di appartenenza: il rapporto di copertura
massimo consigliato non superiore al 50%. le aree a parcheggio
1710 della superficie fondiaria.

b) Aree per attrezzature sociali di interesse comune {IC)
sono ammesse attrezzature amministrative., religiose. sociali.
culturali, assistenziali, seanitarie. L'edificazione deve essere
nei limiti di altezza della zona omogenea di appartenenza: il
rapporto massimo di copertura consigliato non superiore al 50%;
area & parcheggio 1/10 della superficie forndiaria.

c) 4dree a verde, gioco, sport {¥GS)
sono aree destinate al gioco per i bambini, giardino pubblico.
attrezzature sportive. 211'interno di tali aree 1la parts
destinata a verde non deve essere inferiore al 30% della
siperficie totals {da questo rapportis zono esclusi i singoli
campl di tamburello, calcio o bocce), le ares a parcheggio 1/10
della stessa.

d) Aree a parcheggio pubblico (P)
s0no aree destﬁﬂte al soddisfacimento del fabbisegno pregresso
¢ addizionale di parcheggi pubblici.

.Le destinazioni specitiche delle aree a servizi pubblici possono

essere variate da parte del Comune senza che questo comporti

necessita di variante al P R.G.C. (nel caso ad esempio di

approvazione di progetto di opera pubblica da parte del Consiglio
Comunale).

Al sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadeno in zona

individuata dalla perimetrazione indicata adde—tew—o o o o
e r devonn

essere preventivamente autorizzati a seguito di istanzs al Settore
Prevenrione del Rischic geologico, meteorologico, simmico della
' ~ M. =



Art. 38 AREE A VERDE PRIVATO

Le aree a verde privato dovranno essere mantenute di massima allo stato attuale in maniera

decorosa.

Sono consentite solo quelle operazioni che maggiormente possono valorizzare 1’ambiente, come la
sistemazione a giardino od a parco degli attuali orti e vigne, nonché ’impianto di essenze arboree

autoctone tra cui quelle vitate qualora compatibili con la residenza insediata esistente.

Per tutti gli interventi ammessi sara necessario presentare appositi progetti che illustrino

chiaramente , attraverso piante, sezioni € planimetrie quotate , la futura destinazione.

In ogni caso ¢ vietato 1’abbattimento dio alberi di alto fusto, quali ippocastani , pini, querce ecc.




Art. 39 AREE A PARCHEGGIO PRIVATO E BASSI FABBRICATI

Ogni nuove edificio residenzicle come previsto dallolL. 122/89 cll'crt.
2 deve essere dototo di cree o parcheggio nelle misurc non inferiore

g I'mq ogni 40 mc di costruzione.

Per ogni nueve impionto produttivo l'erec ¢ parcheggio non potrd esse
re inferiore ol 10% della superficie totacle di pertinenzc, comunque non
inferiore @ mg 100 .

Per 1 nuovi edifici ad uso commercicle 1l'crea a parcheccio deve essere

pari @ mg U.SQ per ogni mg di superficie utile estendibile a mgq 1 nel

caso specifico di ristoronti. so—i—gualii 1 1 L .




La costruzione di bassi fabbricati, per i quali é escluso l'uso abitativo, non ammessa nelle aree
ACS, da non computare volumetricamente, e regolata su tutto il territorio comunale, con esclusione
delle aree destinate ad uso agricolo, dai seguenti parametri urbanistici:
= rapporto di copertura massimo
non superiore a quello dell'area omogenea di P.R.G.C.
= altezza massima ammissibile
tre metri all'estradosso della copertura (colmo del tetto)
= distanze inderogabili minime
da strade: non inferiore a quella dell'area omogenea di P.R.G.C.
da confini: come da Codice Civile
da edifici: come da Codice Civile
Nelle aree destinate ad uso agricolo, la realizzazione di bassi fabbricati (“casotti”) da destinarsi
unicamente a ricovero mezzi e attrezzi agricoli, e subordinata all'esistenza di un lotto netto di
pertinenza di superficie non inferiore a 3000 (tremila) mq. ed ¢ regolata dai seguenti parametri
urbanistici:
* altezza massima ammissibile
all'estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri
alla gronda: due metri e trenta centimetri
= distanze inderogabili minime
da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla normativa
nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque
da confini: cinque metri
da edifici; come da Codice Civile
= superficie utile massima: mq.15 (QUINDICI)
= distanza radiale minima da analogo fabbricato di proprieta:la costruzione di un casotto é
ammessa 5010 una tantum
= E’ ammessa la realizzazione di una sola finestra di dimensione massima non superiore a mq.
0,25
In tutti i casi previsti dal presente articolo, i bassi fabbricati devono rispettare le seguenti
caratteristiche architettoniche:
Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in malta
ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di copertura in
coppi alla piemontese.
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Art. 40 AREE DT YINCOLO IDROGEOQLOGICO

Nelle porziomi d.;L tarriﬁcs_rin soggette a vincolo idrogsologico come
individuato dal P.R.G.C. non =sono ammessi intervemti di
trasformazione del suwlc che possano alterarne 1'equilibrio
idrogeologico. Somo comunque in ogni caso vietate opere di
urbanizzazione e nuove costruzioni; sia nelle aree di boschi., che
samo individuati mella cartografia di piamo, di alto fusto o di
rimboschimento, mnel boschi che assolvano a fmzic;ni di salubrita
ambientale o di difesa dei terreni., che nelle aree scggette a
dissesto, a pericolo di wvalanghe o di alluvioni o che comunque
presentino caratteri geomorfologiche non le rendono idonee & nuovi
insediamenti.

Gli interventi da eseguirsi in zome soggette al vincolo
idrogeologico dovrammo essere autorizzate ai sensi della L.RB.
0970871989 n® 45 e della circolare n® 6 del 07/02/1990 esplicativa
mli'a;qﬂi{:ﬂzima della succitata legge.

e



ART. 40 bis AREE INTERESSATE DAGLIUSI CIVICI

Le aree interessate dagli “Usi Civici” sono state puntualmente individuate sulla cartografia del
P.R.G.C,, dette aree rientrano nelle categorie di cui all’art. 142 del D.lgs. n.42/04 “Codice dei BB.
AA. edel paesaggio ai sensidell’art. 10 della Legge 137/02”

Inoltre ai sensi della Circolare n. 20/PRE/PT del 30-12-1991 s.m.i., dette aree non possono essere
alienate, permutate o mutate nella destinazione d’uso, senza la preventiva autorizzazione Regionale,
a cui sono demandate le funzioni amministrative delle terre di uso civico ai sensi del D.P.R. 15-01-
1972 n. 11, Legge 22-07-1975 n. 382 ¢ D.P.R. 24-07-1977 n. 616.

La destinazione urbanistica prevista dagli strumenti di pianificazione, potra essere operativa solo
con la sdemalizzazione del bene da attuarsi con le procedure e le modalita previste nella sopra citata

Circolare.
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iqt. 41 FASCEZ DI RISPIZTO 3TRAT/ILE

411 'esterno deil dentri cdificati

non sono ammessi interventi di nuova edlficazione inferiorl & wma
‘distanza : 41 mt.20 dsl ciglio delle strade commsll e provineciall.
Nelle fasce di rispetto stradzle scno.-unicamente azmesse destina-
zioni & pilantumazioné e sistemazione a verde,conservazione dello
stato di natura o delle coltivszioni esgricole e ove 2ccorrs parcheg-
gi pubblici. |

pOSs{b*le prevedere inoltre in detis fasce & titolo precario,la

cﬂsthuzLone dil impianti per . la distribuczione del carburznte cnpor-
tunamente intervallati. '

Per gli edifici esisttnti in ta-i sce gll amplismenti (se con-

solo nells parte onposte

.

o3
=t

centiti del Pieno) posscno svjlupper

g quella da cui he origine il rispe

*Heon sono comuniue smmessi nuovi inseciamenzi.



Nelle zone agricole, esclusi i nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, per gli edifici
esistenti (legittimi e/o legittimati) lungo le strade eemunati—e vicinali, gli ampliamenti e le
demolizioni con fedele ricostruzione, (se consentili dal piano), possono svilupparsi anche verso il

fronte da cui ha origine il vincolo, purché venga rispettato il filo edilizio esistente
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Per ¢li interventi lungo i Corsiﬁ:d'nchﬂ rientronti nei disposti della L.
- 431/85 valgono le prescrizioni di cui elle stesse L.

L ]



Per tutti gli interventi lungo i corsi d’acqua si rimanda alle “NORME DELLA CARTA DI
SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELI’IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA” allegate alle presenti norme tecniche di

Attuazione.
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La fascia di rispetto cimiteriale e determinata in mt. 50 200 e ridotta a mt. 50,00 in direzione Nord
— est, Sud e Est, come indicato sia nelle cartografie di piano che nelle planimetrie allegate alla
Delibera di Consiglio Comunale n° 29 del 10 - 04 — 2002.

A seguito delle modifiche apportate alla L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 con la L.R. 25 marzo 2013 n. 3
sulla cartografia di P.R.G.C. vengono individuate entrambe le fasce di rispetto cimiteriale a 200 mt.
e 50 mt.

Entro la fascia di 200 mt. dal perimetro dell’impianto cimiteriale e fatto divieto di costruire salvo
quanto previsto ai commi 6 bis, 6 ter, e 6 quater dell’art. 27 della L.R. 56/77 s.m.i.

In particolare al comma 6 ter ¢ ammessa la previsione di opere pubbliche o interventi urbanistici,
pubblici o privati di rilevante interesse pubblico, purch¢ non ostino ragioni igienico-sanitarie,
prevedendo previo parere della competente ASL la riduzione della fascia a 50 mt. Al comma 6
quater ¢ consentito inoltre per gli edifici esistenti gli interventi di cui all’art. 13 della L.R. 56/77
s.m.i. lettere a), b), c), e d), nonche I'ampliamento funzionale all’utilizzo degli stessi, nella
percentuale massima del 10% della superficie utile lorda.

Art. 43 bis ALTRE ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Dalle tavole di piano sono cartograficamente individuate le seguenti altre zone di rispetto e tutela
- mt 100 radiali dagli impianti di depurazione esistenti e di futura realizzazione. Ai fini
agricoli in tale fascia sara consentita solo piantumazione di alberi preferibilmente a
fogliame persistente e di grande sviluppo escludendo comunque coltivazioni con
produzione agricola destinata all’alimentazione

A d d e o __doal1?
acid d d

- distanze delle costruzioni dagli elettrodotti secondo normativa vigente D.M. LL.PP. 21-
03-1888

- aree boscate tutelate dalle norme di cui all’art. 30 della L.R. 57/77 s.m.i. lettera a

- aisensidella L. 08 /08 / 1985 n° 431, la fascia con profondita mt 150 delle sponde o piede

degli argini del Rio Quarto e Rio Gaminella sono sottoposti a vincolo paesaggistico e

soggetti alla normativa prevista dalla suddetta legge.
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PARTE ¥~ - DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 44 CAUTELE PER GLT INTFRYENTI EDILTZT AMMESSI DAL P.B.G. NFELLE

AREE RESIDENZTALT DI TIPO ACS-ASF-ANF e per fabbricati in

zoon agricols
Per tutti gli interventl edilizi ammessi nelle aree residenziali

tipo ASF-ANF 21 dovranno rispettare le seguenti cautele

g) le facciate degli edifici e le pareti di chiusura verso spazi
pubblici e privati, saramo previste con intomaco a civile o in
maratura in mattoni a mono & foccin vista con giumto a oo in
malta ordimeria. con esclusione di rivestimenti in klinker,
listelli di cotto. lignei ¢ materiali estranei alla tradizione
edilizia locale. Eventumli zoccoli in pietra paturale a lastre
verticall dovranno essere liwmitati all'altezza massisa di =t
1.00 dal pisno di calpestioc del marciapiede

b} le coperture saramno sempre a falde inclinaste. com esclusiome di
mansarde e tetll piani superiori a mq 10.00 con pendenza massima
ammissibile del 40%. Hanto di coperturs in coppi alla piemomtese
0 tegole curve di colore rosso. Cormicioni con sSporgenza max c»
80 inclimati secando la pendenza della falda. camali di gromda
aggetisnti e in wvista rispetto al cornmicione. Solo
essenzialmente € in casi di perfetta ricorrenzs e ripetibilita
sara consentito di proseguire con idenmtica sezione i cormicioni
esistenti in edifici contigui

¢} balconi in soletta di cemento a vista spessore massimo ca 15,
protetil da ringhiere in ferro a sesplici bacchetie verticali
Con mancorrentl in semplice piattina Hon sono ammessi balconi

- sporgenti. con alitezza inferiore a at 500 dal piang visbile. =u
vie di largher= inferiore a at 6.00 ma =olo balconcini a raso

d) l& aperture per finestre e porte-balcone dovrammo avere
dimensioni e scansione 3imili a quelle degli edifici circostanti
con valore storico-eshientale. protebis—da persiane 3 hattente
Im—teqno—

I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di protezione a
gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in alluminio con finiture simili al
legno.

e) le tintegginture delle facciate saramo in tinte temm
tradizionald.

Per tutti gli interventi edilizi ammessi nelle aree residemziali di

tipo ACS =i dovramno rispettare oltre quanto citato alle lettere a)

b} ¢) d) e) le seguenti cautele: =
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a) comservazione delle originali forme. voilumi. stili. struttore
sateriali e prospeiti degli edifici con walore storico—artistico
e/o dmtqriu

b) le insegne 0 scritie pubblicitarie dovranmo essere oggetto di
apposita autorizzaziome edilizis sottoponendo al parere della
C.E. progetto con disegno particolareggiato dell'insegna e
specifica materiali '

¢) vetrine (sistemazione & sostituzione) sono oggetto di
autorizzazicone con le siesse modalitd previste al precedente
pmto b).

Per la progettazione di opere di particolare pregio architettonico

previa magglor 1llustrazione del progetto mediante fotomontaggi.

plastici. vedute prospettiche. disegni particolareggiati in scals
idonea per uma facile e chiara comprensione., sono consentite delle

deroghe alle norme di cui al presenfe articolo.

Art. 45 APERTURA DI STRADE PRIVATE

Per ogni apertura di strade private & necessarias 1la preventiva
autorizzazione del Comune. Non pud comungue essere autorizzato
1'accesso  diretto su strade privete s=u arterie statsli e
provincisli. senza preventive pubblicizzazicne e 1'organico
inserimento nella rete wviaria del P.R.G.G.

L'apertura di nuove strade nelle zone sottoposte a vincolo idrogeologico
dovra essere autorizzata ai sensi della L.R. 09/08/89 n°® 45 e della cir-
colare n® € del 07/02/90 esplicativa sull'applicazione della succitats
legge.

Per l'apertura di nuove strade in corrispondenza dei corsi d'acqua sard

recessaria l'auteorizzazione ai sensi del T.U. 523/1904 (polizia id
&) & parere al sensi dellas L. 431

di au

=

ezt 'ultima legge.



Art, 48 DISTANZE TR FLBERICLTI LESIDERZIALI

Le distanze minime de rispetiare ire i fakbricstii nelle diver-

se aree di P.R.G.C. e 1z seguente:

- gree di 1ipo aC35 : gquells esistenie o© quells risultante
daglls demolizione éi eventuali sunerfe-
tezioni;

- gree di tipo ASF, A4S

e ANF: quelila esistente o comungue non dnferiore
& mi 10 tra psreti finestrate e psreti di
fabbricati antistenti.

- gree di tipo AC e £NI: guells esistente o cosunque non inferiore

k5 a2 mt 10 trz psreiti finestirste e pzreti
di febbrdcaii sntisternti.

Soro fatti gzlvi ds quento sonrs és;cste:

- diverel disrosii specificeti nelle presenti H.T.&.;

- cosiruzionl inserite in Pispni Esecutivi Convenzionasti:

- gcecordl seriitti tra priveti, relstivi snche zll'unitarieti
architettonica, siipulsti con l'zprrovazione degli orgzani
competenti.
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Art. 47 RECINZIONI

Salvo diverse caratteristiche ambientali, le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o spazi
pubblici possono essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima 2,20 mt. misurati dal terreno.

b) con muretto o cordolo di altezza massima mt. 0,60 sovrastato da reti, semplici cancellate o siepi
di altezza massima complessiva di 2,20 mt misurati dal terreno.

c) con siepi mantenute ad una altezza di 2,20 mt.

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione di altezza non superiore a 2,20 mt.

e) recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per conseguire
[’allineamento con quelle contigue, al fine di mantenere [’'unita compositiva.

Le dette recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti o di progetto, indicati sulle T. di P. del P.R.G.C.
dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio delle strade pubbliche di mt. 1,00 per aree
produttive 1’arretramento sara aumentato a 1,50 mt.

Gli arretramenti dal ciglio stradale degli ingressi carrai sono stabiliti nella misura minima di 2,50
mt., in sede di esame della domanda da parte della C.E. in relazione alla dimensione della struttura
viaria e tenendo conto dei problemi di visibilita e traffico tali limiti potranno essere aumentati a mt.
3,00 per le recinzioni, a mt. 3,50 per le recinzioni nelle aree produttive e a mt. 4,50 per gli ingressi
carrabili.

Sono fatte salve comunque le distanze minime inderogabili prescritte dal Nuovo Codice della
Strada D.L. 30/04/1992 n° 285 e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16/12/1992 n°® 495
e successive modificazioni.

-81-



irt. 48 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZT

i1 fine delle -applicgzior._i_dalle presenti norme di attuazione i
parametrl irbanistici e _edi’__i,i_z_i vengono definiti come segue.

_ Superficie territoriale

Per superficie territoriale =i intende un insieme di terreni
delimitato -::ﬁne zora omogenea, ai sensi del D.M. 2/4/63 n. 1444,
caratteriézato da una specifica destinszione e comprensive di
tutti gli spazi pubblici esistenti e previsti nello stesso
ambito dal PRG.

- Superficie fondiaria
Per superficie fondiaria si intende la porzilone di territoric
ricadente nell'ambito di uma stessa zona territoriale omogenes;
essa si ottiene deducendc dall'area totale gli spazi destinatl a
servizi e a viabilita pubblica dal ERG.

- Densita di fabbricazione
Per densita di fabbricaziome si intende il rapports tra um
volume & la superficie alla gquale esso & atiribuito, OVVero il
rapporto tra uma superficie utile di calpestic e la superficie
alla quale essa & attribuita. |
La densitid di fabbricazione corrisponde alla "densitd fondiaria®
quando il rapporto & f;a la cubatura, o la superficie utile 4i
calpestio, attribuita ad un determimato lotto e la superficie

‘netts dello stesso lotto.
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corrisponde invece &lla densita territoriale quamndo =i
ijstituisce il rapporte fra la cubaturs complessiva o la
superficie utlle di calpestic complessive sulla quale tale
operazione agisce,  superficie ciog2 compremsiva delle ares
edificebili. di quelle f.-er le attrezzature. delle zone verdl
pubbliche e private, delle strade e parcheggi pubblicl e
privati. nonche delle fasce di arretramento di pertinenza delle
strade stesse, escludendo pero aree dil cui alltart. 22 della
L.R. 56277.
Indici di densitd e lorg uso
Si intende per "idice di demsita® il rapporto espressc in ac/mg
ovvero ngfmg tra la massima capacita edificatoris prevista in
relazione alla superficie territoriale 0 fopdiaria
considerata.
Corrispordentemente =1 parlera di  "indice di densita
territoriale® o ‘“fondiaria®, disciplinandone 1'applicabilita
come Segue:
a) 1'indice di densita edilizie “territoriale® viene applicato
sulla “superiicle territuri&ie“ esclusivamente per interventl

4i ipizistive comumale: veriiica delle striments urbanistics,

piani particolareggiati, eLc.

v
L

1tipdice d:i densita edilizis “foodiaria® viens applicato
sulla superficie fondiaria espressamente individuata dal
P.R.G.C..0 comungque interessata dal Pprocesso pianificatorio

nel caso di P.E.C. {ex P.4.L.) di iniziativa privats.
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_ rmubaturs costruibile

R* la cubaturgs messimo costruibile sullc supcrfici°
territoriali o fondiarie, si calceola zoltiplicando la superfi-
cie considerata per il relativa indice 31 edificabilita.

Volume dei fabbricati

" 5i calcola moltiplicando 1'a1tezza media dell'edificio (super—
ficie delle pareti rerimetrali dell'edificio computata fino
all'intradosso dellfultims soletta e divisa per il perimetro
esterno dell'edificio) per 1a superiﬂcié delimitata dal peri-
metro easterno dell'edificio,. Il volume va SEmpre. riferito 21
solldo emergente dal terrenc a gictemazione avvenuta, consi-

. derando eventuall scavi o riportl che dovranno risultare
esattamente dal progetto (nel-calcolo del volume vanno inol-
tre considerate porzioni di edificio interrate z seguito di

rlporti 'di terreno di ruova formazlone).

'~unerf1c1e coperua

E' la surerficile rlﬂultante dalla ;r01921one gul. piano orizzon—

tale delle parti edlflcate fuori terra, fatta esclusione di bal-

2

’ - [§
cont, sporti di grondz e sirili. Sono invece compresi nella

superficie coperta anche-se eszlugi del ccmputo della cubatura,

i porticati, i logg1at1 e 1 terrazzi cor sporgenza superiore
a mt, 1,50 o poggianti da un late qu sostegni eretti dal piano
terra anche con Tinore SpPOTgenIZ..
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irretramenti dal cigiio stradalc

Viene définito ciglio stradale, la linea di limite cella sede

o piattﬁfﬂfma stradale, comprendente tutte le sedd viabili,

sia veicolari clie péﬁoﬁali comprese le banchine od zlire strut-—
sure laterali nonchd quelle di delimitazione (quali parapetti,
arginelle e simili) vedasi art. 2 D.K. 1/4/68 n. 1404,

Le distanze di arTretramento dovranno intercorrere tra il ci-
glio della strada e la messima sporgenza dei fabbricati, con
1tavvertenza che alla distanza di arretramento si deve aggiun-—
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ART. 49 PIANO DEI FATTORI SENSIBILI DI ESCLUSIONE RELATIVAMENTE
ALL’INSTALLAZIONE DI IMPIANTI ED ANTENNE PER TELEFONIA MOBILE E PER
TELERADIOCOMUNICAZIONI

La realizzazione degli impianti ed antenne per telefonia mobile ed impianti ed antenne per

teleradiocomunicazioni non é ammessa qualora si riscontrano una o pii delle seguenti condizioni:

Aree di boschi di alto fusto o di rimboschimento; nei boschi che assolvono a funzione di
salubrita ambientale o di difesa dei terreni come rappresentate nella tavola n. 3.2 del P.R.G.C.:
"Aree di P.R.G. C. sul territorio comunale" Sc. 1:5000 (dello strumento urbanistico approvato)
In tutte le aree soggette a dissesto, a pericolo di valanghe o di alluvioni o comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendano inidonee a nuovi insediamenti cosi come
rappresentate sulla Tavola di P.R.G.C. denominata: "Carta geomorfologia dei dissesti" Sc.
1:10000(dello strumento urbanistico approvato)

Aree ricomprese in zone utilizzate e/o destinate a colture specializzate dell'attivita agricola,
quali l'attivita viticola (vigneto) trattandosi di attivita economica prevalente e caratterizzante
di questa "Citta del Vino" cosi come esistenti e/o rappresentati sulla tavola 2.1 del P.R.G.C. dal
titolo: "Uso del suolo a fini agricoli forestali ed estrattivi " Sc. 1:10000 (dello strumento
urbanistico approvato)

Vertici collinari ed ambiti di forte dominanza paesistico ambientale da salvaguardare ai sensi
dell'art. 12 delle N.T.A. del P.T.R.

Ambiti ed aree di pregio storico, ambientale e monumentale di cui al D. Lgs. n. 490/99

Tutte le aree ricomprese nel perimetro delle zone urbane cosi come descritte sulle tavole di

P.R.G.C.
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DESCRIZIONE CLASSI CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’
GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

E’ stata redatta una carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica , in scala 1:10.000 dell’intero territorio comunale in base a quanto prescritto dalla
circolare del Presidente delle Giunta Regionale n. 7/LAP (8 maggio 1996).

Sono state individuate 2 classi di edificabilita (classe II e classe III) e relative sottoclassi:

Per tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), 1Ib) nelle quali le condizioni di
modera pericolosita geomorfologica possono essere agevolmente superate attraverso I’adozione ed
il rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al
D.M. 11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Classe Ila) rientrano le aree a morfologia collinare, aree caratterizzate da processi di bassa intensita
, aree interessate da fenomeni di dilavamento.

Classe IIb) rientrano le aree di pianura, le aree caratterizzate da ristagni d’acqua, allagamenti a
bassa energia ( pochi centimetri ed in assenza di evidenze di erosione, trasporto o deposito di
materiale) le aree limitrofe a linee di drenaggio minori per le quali si evidenzia la necessita di
interventi manutentivi (pulizia costante dell’alveo etc) nelle quali il rischio di inondabilita, di acque
sempre a bassa energia, sia legato esclusivamente alla scarsa manutenzione.

Classe IIF1) settori di dorsale che presentano acclivita medio-basse con spessori di coltre pressoche
assenti o ridotte e settori impluviali che presentano spessori della coltre minori di circa due metri.
Classe IIF2) settori impluviali prossimi agli assi di drenaggio in cui sono stati misurati o si

presumono spessore della coltre superiori a 2m e/o caratterizzati da maggiori acclivita.

Classe I1I: porzioni di territorio, nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione dell’area, sono tali da impedirne I'utilizzo qualora
inedificate, richiedendo viceversa, la previsione di interventi di riassetto territoriale e tutela del

patrimonio esistente; rientrano in detta classe:
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- le aree ad elevata acclivita (oltre 35%), le aree acclivi, i settori boscati, con coltre-substrato in
equilibrio metastabile (per le quali ogni approfondimento dovra essere rimandato ad una fase
successiva di studio).

Classe IIIa): porzioni di territorio inedificate (distinte a seconda della tematica dissestiva: Illal
frana attiva, Illa2 frana quiescente — IIla3, dissesto idraulico ( aree a rischio d’inondazione rii
minori con intensita del processo Eea)- I1la4 (aree a rischio d’inondazione rii minori con intensita
del processo Ema).

Classe Il1al (Aree instabili frane attive)

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose attive ” nelle quali, ai sensi dell’art.30
della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe I11a2 (Aree instabili frane quiescenti)

2

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose quiescenti ” nelle quali, ai sensi

dell’art.30 della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe IIIa3 Aree a rischio idraulico rii minori intensita del processo molto elevata Eea;

appartengono a tale classe

e e aree a rischio d’inondazione da parte del rio Quarto, Gaminella e Barcara, in corrispondenza
delle quali non sono stati eseguiti studi idraulici approfonditi e per la cui delimitazione ¢ stato
adottato un criterio geomorfologico-storico ( a seguito di studi idraulici di maggior dettaglio,
dette classi potranno essere attribuite a classi caratterizzate da una minore pericolositd);

e i settori di fondovalle relativi al Rio Quarto in corrispondenza della fraz.Valenzani inondabili
per Tr = 50 anni.

Classe II1a4 Aree a rischio idraulico rii minori (intensita del processo medio- moderata Ema)

appartengono a tale classe:

e e aree a rischio d’inondazione da parte del rio Quarto e Rio Barcara che sono state
classificate come tali a seguito di considerazioni sia geomorfologiche-storiche che
idrauliche; dallo studio idraulico eseguito dall’Ing.Cavagnino, si evince che la lama d’acqua
risulta di pochi centimetri (inferiore ai 15 cm) con bassa energia.

e Per problemi di scala, in quanto non poteva essere colto il dettaglio, non ¢ stata riportata la T

r= 200 anni relativa al Rio Quarto in quanto essendo tali settori inondabili per da parte di
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acque a bassa energia, con altezza contenute (vedasi verifiche e relazione idraulica) tale
limite ¢ stato assimilato a quello geomorfologico maggiormente cautelativo ed ¢ stato
appunto attribuito all’area un grado di pericolosita medio-moderato.
Classe I1Ib :
Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.
In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc. In particolare sono state individuate due sottoclassi:
Classe I1Ib2 :
Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di
riassetto e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando
I’Amministrazione Comunale o altri enti competenti avranno completato I’iter degli interventi
necessari alla messa in sicurezza di dette aree).
Classe 111b4 :
Anche a seguito della realizzazione di opere di sistemazione, indispensabili per la difesa
dell’esistente, non sara possibile alcun incremento del carico antropico.
Fascia di rispetto di 10 metri (R.D. 1904)
Il rio Gaminella ed il rio Quarto (da un determinato punto del territorio comunale in avanti e
segnalato in carta) sono iscritti nell’elenco delle acque pubbliche per cui dovra essere rispettata una
fascia di rispetto di 10 m di inedificabilita assoluta ai sensi del R.D. 1904 mentre non si rilevano
corsi d’acqua demaniali.
Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto dall’art. 31 della
L.R. 56/77.
Orli di scarpata
In corrispondenza degli orli di scarpata riportati nella carta di sintesi, ¢ da applicarsi una fascia di

rispetto di 10 m sia a monte che a valle degli stessi in assenza di opere di sostegno e contenimento.
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NORME DELLA CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E
DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Si rammenta che [’abitato di Castagnole Monferrato rientra nella legge 64/74 alla quale si demanda

Per tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

1) Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), IIb) nelle quali si rimanda al

rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M.

11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del

singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Si rammenta che la relazione geologica é sempre obbligatoria per interventi di nuova edificazione

ed ampliamenti significati

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree limitrofe, né

condizionare la propensione all’edificabilita :

1.1) Classe Ila)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

o verifica di stabilita del pendio nel caso I’intervento incida su quest’ultimo o siano previste opere
che comportino movimenti terra;

e progetto di regimazione acque meteoriche;

o rispetto del D.M. 11/03/1988 ¢ NTC 2008

1.2) Classe IIb)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

e interventi manutentivi rete idrografica minore

o verifica del livello della falda e valutazione della sua possibile oscillazione dovuta ad eventi di
piena e a periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)

o verifica dei cedimenti in presenza di terreni in cui le indagini in sito evidenziano uno scarso
grado di addensamento;

o divieto di costruzione dei locali interrati nell’area d’influenza delle aree inondabili

o rispetto del D.M.11/03/1988 e NTC 2008

Classe IIF1 e Classe IIF2 alla luce dell’uso del suolo attuale, trattandosi di una zona agricola priva

di interesse specifico, valgono le norme della classe III indifferenziata.

90



2)

Classe II1

Interventi ammessi

interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua (fossi) e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

le piste a servizio dell’attivita agricola;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;
opere di sostegno e contenimento.

per le abitazioni isolate manutenzione dell’esistente e, qualora fattibile dal punto di vista
tecnico, la realizzazione di ampliamenti igenico-funzionali e di ristrutturazione. In tal caso le
ristrutturazioni e gli ampliamenti dovranno essere condizionati, in fase attuattiva di P.R.G.C. (a
livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensiva di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire le condizioni di pericolosita
e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione;

realizzazione di pertinenze agricole (casotti)

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi 1 settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE e
dal D.M.11/03/88. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati alla
riduzione ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

non devono essere consentiti cambi di destinazioni d’uso che implichino un aumento del
rischio; in caso di modesti interventi, pud essere eventualmente previsto un cambio di
destinazione d’uso solo a seguito di indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita,
individuino adeguate opere di riassetto, accorgimenti tecnici o interventi manutentivi da
attivare, e verifichino, dopo la loro realizzazione, 1’avvenuta riduzione del rischio;

realizzazione di locali accessori che non comportino incrementi del carico antropico (box,

tettoie, pertinenze, piscine etc.)
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Per tutti gli interventi di cui sopra (fatta eccezione per i reinterri ed i pozzi) dovra essere
presentato studio di compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e
geotecniche mirate a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio ed a prescrivere
gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione, relazione idraulica (in caso di aree a rischio
idraulico); si dovra inoltre ottemperare al D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

Tali aree, potranno essere oggetto di successivi approfondimenti a scala maggiore, in occasione di
revisioni al piano o varianti strutturali; a seguito d’indagini di maggior dettaglio potranno essere

attribuite a classi di minor pericolosita.

3) Classe IIla): porzioni di territorio inedificate, distinte a seconda della tematica dissestiva :
frana (aree instabili frane attive-quiescenti) - dissesto idraulico (aree a rischio d’inondazione) -
inidonee a nuovi insediamenti

3.1) Classe Illal (Aree instabili frana attiva):

Sono consentiti

o gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

o gli interventi di manutenzione ordinaria degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31
della L. 5 agosto 1978, n,457;

e gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

o gli interventi di ristrutturazione senza aumento di superficie, senza cambiamenti di destinazione
d’uso ed aumento del carico antropico, solo se finalizzati all’incremento delle condizioni di
sicurezza ed alla mitigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazioni, travi di collegamento,
pali etc.);

o gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria o di interesse pubblico e gli
interventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse culturale, compatibili
con la normativa di tutela;

e le opere di bonifica, di sistemazione e di monitoraggio dei movimenti franosi;

e le opere di regimazione delle acque superficiali e sotteranee;

e la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici

essenziali non altrimenti localizzabili, previo studio di compatibilita dell’intervento, con lo stato
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di dissesto esistente validato dall’Autorita competente. Gli interventi devono comunque
garantire la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono destinati, tenuto conto dello stato
di dissesto in essere.

La fattibilita dei sopracitati interventi (fatta eccezione per gli interventi di demolizione e di
manutenzione ordinaria), al fine della tutela della pubblica e privata incolumita e condizionata
(a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro

mitigazione ed al rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

3.2) Classe I1Ia2 (Aree instabili frana quiescente):

Sono consentiti

Oltre agli interventi di cui sopra: gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di

risanamento conservativo, cosi come definiti alle lettere b) e ¢) dell’art.31 della L. 5 agosto 1978,

n.457, senza aumenti d superficie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento igenico-funzionale;

gli interventi di ristrutturazione senza aumento del carico antropico e gli adeguamenti previsti
per legge;

per gli edifici agricoli, in assenza di alternative praticabili, qualora le condizioni di pericolosita
dell’area lo consentano tecnicamente, saranno ammesse nuove costruzioni che riguardano in
senso stretto edifici per attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (
rif. Punto 6.2. 7/Lap);

la realizzazione di nuovi impianti di trattamento delle acque reflue e I’ampliamento di quelle
esistenti, previo studio di compatibilita, dell’opera con lo stato di dissesto esistente validato
dall’autoritd competente; sono comunque escluse la realizzazione di nuovi impianti di
smaltimento e recupero dei rifiuti, I’ampliamento degli stessi impianti esistenti, I’esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come definiti dal D.Lgs 5 febbraio 1997,
n.22. E’ consentito 1’esercizio delle operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti gia
autorizzate ai sensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o per le quali sia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati
all’art.31 del D.Lgs. 22-1997) alla data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata

dell’autorizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esaurimento della
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capacita residua derivante dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della
vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato
dall’Autorita competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

La fattibilita dei sopracitati interventi al fine della tutela della pubblica e privata incolumita e
condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro

mitigazione ed al rispetto del D.M.11/03/88 e NTC 2008

3.3) Classe II1a3 Aree a rischio idraulico intensita del processo Eea ( molto elevata)

Fatto salvo quanto previsto dall’art.3 ter del D.L.12 ottobre 2000, n.279, convertito in L.11

dicembre 2000, n.365, sono esclusivamente consentiti

1.
2.

gli interventi di demolizione senza ricostruzione

gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31 della L.5
agosto 1978, n.457;

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela
della pubblica incolumita, senza aumento di volume o superficie, senza cambiamenti di
destinazione d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di
interesse culturale, compatibili con la normativa di tutela;

1 cambiamenti delle destinazioni colturali, purcheé non interessanti una fascia di ampiezza di
4 m dal ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostruzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomeni;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili e relativi impianti, previo studio di compatibilita

dell’intervento con lo stato di dissesto esistente validato dall’Autorita competente. Gli
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interventi devono comunque garantire la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono
destinati, tenuto conto delle condizioni idrauliche presenti;

0. I’ampliamento o la ristutturazione degli impianti di trattamento delle acque reflue;

10.  Desercizio delle operazioni di recupero e smaltimento dei rifiuti gia autorizzate ai sensi del
D.Lgs. Sfebbraio 1997, n.22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio
attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati all’art.31 del D.Lgs. 22-
1997) alla data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata dell’autorizzazione
stessa. Tale autorizzazione puod essere rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua
derivante dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato dall’ Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in sicurezza e
ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sotterranee area utile

alle acque in caso di esondazione e la loro fattibilita (relativamente ai punti 3-5-7-8-10) dovra

essere verificata mediante relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC

2008.

3.4) Classe I11a4 Aree a rischio idraulico intensita del processo Em ( medio-moderata)

Sono consentiti

e interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

e e piste a servizio dell’attivita agricola non in rilevato in aree potenzialmente inondabili;

e la viabilita comunale non altrimenti localizzabile;

e latrivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

e opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;

e impianti di betonaggio temporanei;

e opere di nuova edificazione, di ampliamento e di ristrutturazione edilizia; comportanti anche
aumento di superficie o volume, interessanti edifici per attivita agricole e residenze rurali
connesse alla conduzione aziendale, purché le superfici abitabili siano realizzate a quote
compatibili con la piena di riferimento, previa rinuncia da parte del soggetto interessato al

risarcimento in caso di danno o in presenza di copertura assicurativa,
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I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sottrarre area utile

alle acque in caso di esondazione per cui, la loro fattibilita dovra essere verificata mediante

relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008

Relativamente ai fabbricati esistenti (case sparse) sono ammessi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

interventi di manutenzione ordinaria;

interventi di manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione di tipo A) e B);

modesti ampliamenti e piccole pertinenze finalizzati a limitati adeguamenti funzionali delle
abitazioni e degli insediamenti produttivi esistenti, nonché alla realizzazione di pertinenze
agricole;

soprelevazioni con aumento di volume, purché finalizzati alla riduzione della vulnerabilita dei
piani terra (I’aumento di volume puo risultare anche di poco superiore alla superficie allagabile
purché, al piano terra vengano realizzati piloti € non muri di tamponamento continui);

cambio di destinazione d’uso che non implichino un aumento del rischio (andranno condotte
indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita, individuino adeguate opere di riassetto e
verifichino 1’avvenuta minimizzazione del rischio).

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi 1 settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE, dal
D.M.11/03/88 e NTC 2008. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati

alla riduzione ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

La fattibilita degli interventi di cui ai punti 4), 5), 6), 7) 8) al fine della tutela della pubblica e

privata incolumita ¢ condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi

di compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche e studi idraulici,

mirati a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti

tecnici atti alla loro mitigazione.
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Per gli interventi di cui ai punti 2) 3), 4), 5), 6), 7) 8) sono da escludere la ricostruzione di locali
interrati o al piano terra di impianti tecnologici, quali ad esempio il condizionamento ed il
riscaldamento.

3.5) Classe IIla*in tali aree non sono ammesse nuove edificazioni ma solo strutture temporanee(
es. tettoie a protezione del materiale stoccato) nell’ambito delle attivita in essere per la destinazione

d’uso prevista (infrastrutture lineari).

4) Classe IIIb :

Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.

In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

In particolare sono state individuate due sottoclassi:

4.1) Classe IIIb2 (pericolosita media-moderata)

In assenza degli interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di
riassetto e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando
I’ Amministrazione Comunale o altri enti competenti avranno completato I’iter degli interventi
necessari alla messa in sicurezza di dette aree).

Ogni intervento edificatorio ¢ condizionato, all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione.

E’ da escludere la costruzione dei locali interrati.

4.2) Classe IIIb4 (pericolosita molto elevata)

Anche a seguito della realizzazione delle opere di sistemazione (opere di riassetto territoriale a
carattere pubblico), indispensabili per la difesa dell’esistente, non sara possibile alcun incremento

del carico antropico.
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In assenza delle opere di riassetto territoriale (a carattere pubblico), finalizzate alla diminuzione del

rischio, saranno previsti solo gli interventi relativi alla classe I1Ia3.

5) DEFINIZIONE DEL CARICO ANTROPICO ai sensi della D.G.R. 64-7417 del 07.04.2014
a. Non costituisce incremento di carico antropico:

1. utilizzare 1 piani terra dei fabbricati esistenti per la realizzazione di locali accessori (autorimesse,
locali di sgombero, ecc.);

2. realizzare edifici accessori (box, tettoie, ricovero attrezzi, ecc.) sul piano campagna nelle aree
contraddistinte dalle classi di rischio IIIb3 e IlIb4 nel rispetto delle prescrizioni delle norme di
attuazione del PAI;

3. realizzare interventi di “adeguamento igienico funzionale”, intendendo come tali tutti quegli
interventi edilizi che richiedano ampliamenti fino ad un massimo di 25 mq, purché questi non
comportino incrementi in pianta della sagoma edilizia esistente;

4. sopraelevare e contestualmente dismettere 1 piani terra ad uso abitativo di edifici ubicati in aree
esondabili caratterizzate da bassi tiranti e basse energie;

5. utilizzare 1 sottotetti esistenti in applicazione della l.r. 21/98 qualora ci0 non costituisca nuove ed
autonome unita abitative.

b. Costituisce modesto incremento di carico antropico:

1. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso residenziale, anche abbandonati,
nel rispetto delle volumetrie esistenti anche con cambio di destinazione d’uso;

2. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso diverso da quelli di cui al punto
1, anche abbandonati, nel rispetto delle volumetrie esistenti € con cambi di destinazioni d’uso solo a
seguito degli approfondimenti di cui al punto 6, lettere a) e ¢) dell’ allegato alla DGR 64-7417 del
07/04/2014 Parte I ;

3. il frazionamento di unita abitative di edifici (residenziali o agricoli), solo a seguito

degli approfondimenti di cui paragrafo 6, lettere a) e c) della parte I dell” allegato alla DGR 64-7417
del 07/04/2014 Parte I purché cio avvenga senza incrementi di volumetria;

4. gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti comportanti un aumento in pianta non

superiore al 20% per un massimo di 200 mc e non costituenti una nuova unita abitativa;
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5. gli interventi di demolizione e ricostruzione o sostituzione edilizia con eventuali ampliamenti non
superiore al 20% per un massimo di 200 mc, attraverso scelte progettuali e tipologie costruttive
volte a diminuire la vulnerabilita degli edifici rispetto al fenomeno atteso;

6. gli interventi ammessi dall’art. 3 della L.r. 20/09.

¢. Costituiscono incremento di carico antropico:

1. ogni cambio di destinazione d’uso che richieda, nel rispetto dell’art. 21 della L.r. 56/77, maggiori
dotazioni di standard urbanistici rispetto alle destinazioni d’uso in atto alla data di adozione della
variante al piano regolatore (ad esempio da magazzino a residenza) e comunque ogni cambio di
destinazione verso 1’uso residenziale;

2. qualsiasi incremento delle unita immobiliari esistenti alla data di adozione della variante al PRG
in eccedenza rispetto a quanto concesso nel caso di modesto incremento di cui alla precedente lett.
b;

3. ogni ampliamento delle unita immobiliari esistenti che non rientri strettamente in attivita di
adeguamento igienico-funzionale, di cui alla precedente lettera a. e negli ampliamenti di cui al
punto 3 di cui alla precedente lettera b.;

4. gli interventi di cui agli articoli 4 e 7 della l.r. 20/09.

Vengono schematizzati di seguito gli interventi massimi consentiti, relativi alla destinazione d’uso
residenziale, in assenza degli approfondimenti sul patrimonio edilizio esistente di cui al precedente
paragrafo 6 della parte I Allegato alla DGR 64-7417, suddivisi secondo le classi di pericolosita.

Per quanto riguarda le altre destinazioni d’uso (produttivo, commerciale, artigianale, servizi, ecc.) la

stessa tabella puo essere presa a riferimento per la definizione degli interventi ammessi
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INCREMENTO DEL CARICO ANTROPICO IN RELAZIONE ALLE POSSIBILITA DI RIUSC ED EVENTUALE
INCREMENTO DEL PATRIMONICO EDILIZIO ESISTENTE
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6) OPERE DI INTERESSE PUBBLICO IN ZONE SOGGETTE A PERICOLOSITA’
GEOLOGICA NON ALTRIMENTI LOCALIZZABILI ai sensi della DGR 18-2555

Sono da considerarsi opere di interesse pubblico:

e le infrastrutture lineari o a rete e relative opere accessorie riferite a servizi pubblici
essenziali (comprese le derivazioni d’acqua, impianti di depurazione, supporti per la rete
telefonica ed altre attrezzature per 1’erogazione di pubblici servizi );

e aree a servizio senza aumento del carico antropico (punto a) paragrafo 5 delle seguenti
Norme ;

Sono considerate ad elevata pericolosita geomorfologica:

e e aree in dissesto a pericolosita e rischio elevato o molto elevato individuate dal PAI Ee,
Fa, Fq;

e e classi di pericolosita geologica quali Il indifferenziata, Illa, [l1al, I11a2, I1la3, I11a4, I11b2
e III b4;

e fasce di rispetto di cui all’art.29 della l.r. 56/1977 individuate dal PRGC.

Per la realizzazione di tali tipologie di opere negli ambiti sopra riportati dovra essere prodotto
quanto segue:

e relazione geologica e relativa indagine geognostica con caratterizzazione geotecnica del
terreno, rispetto del D.M. 14/01/2008 e NTC 2008 atta ad individuare il modello geologico e
gli accorgimenti tecnici dell’intervento al fine che, lo stesso non interferisca negativamente
sulla dinamica evolutiva di dette aree ad elevata pericolosita geologica.

Modalita procedurali
e conferenza dei servizi comunale in cui si invitano 1 soggetti interessati (regione

Piemonte-Direzione OO.PP, Provincia, Comune etc.).
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7) Fascia di rispetto di 10 m
Fascia di rispetto di 10 m dal rio Quarto e rio Gaminella per 1 quale vige il R.D. 1904 al quale si
rimanda.

8) Fascia di rispetto di 10 m dagli orli di scarpata
Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 m in corrispondenza del settore di monte e di
valle degli orli di scarpata evidenziati nella carta di sintesi ( in assenza di opere di sostegno e
contenimento). Ogni intervento in corrispondenza di detta fascia, in particolare sia per nuove
costruzioni che, per interventi sugli edifici esistenti (incrementi di carico ed ampliamenti), dovra
essere valutato a priori mediante accurata relazione geologico-tecnica con verifiche di stabilita e

studi per la messa in sicurezza delle scarpate; in tal caso la fascia di rispetto potra essere ridotta.

PRESCRIZIONI GENERALI
Tutti gli interventi dovranno sottostare alla normativa generale del P.R.G. .
I riporti di terreno dovranno possedere un adeguato margine di sicurezza (Fs maggiore o uguale di
1,3), in caso contrario dovranno essere previste opere di sostegno dotate a tergo di corretta opere di
regimazione, drenaggio e canalizzazione delle acque onde evitare fenomeni di ruscellamento
incontrollati o pericolosi ristagni.
Tutti gli scavi ed 1 riporti dovranno essere prontamente inerbiti e protetti con idonei sistemi
antierosivi. Nel caso di fronti di scavo temporanei o permanenti superiori a 2 m dovra essere
eseguita la loro verifica.
Per 1 settori in frana (attiva o stabilizzata) o 1 settori potenzialmente instabili, le pratiche
agronomiche dovranno essere improntate in modo tale da evitare peggioramenti delle condizioni di
stabilita limite; sono pertanto da evitare le pratiche quali I’aratura profonda e a ritocchino ecc. che
favoriscono il processo accelerato di erosione superficiale.
Per le aree immediatamente a monte e a valle di porzioni in precarie condizioni di stabilita, gli sono
subordinati a :
- verifica che l'intervento non insista in maniera particolare e non turbi il gia precario equilibrio
delle zone adiacenti;
- verifica geomorfologica di stabilita preventiva del versante mediante dettagliate indagini

geognostiche in situ ed in laboratorio
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- progetto di regimazione € smaltimento acque meteoriche;

- verifica di stabilita dei tagli” delle zone a valle.

Per la realizzazione dei locali interrati dovra sempre essere verificato il livello della falda e la sua
possibile escursione.

L’intubamento dei corsi d’acqua, principali o del reticolato minore, mediante tubi o scatolati anche
di ampia sezione non ¢ ammessa in nessun caso.

Le opere di attraversamento stradale dei corsi d’acqua dovranno essere realizzate mediante ponti, in
maniera tale che la larghezza della sezione di deflusso non vada in alcun modo a ridurre la
lunghezza dell’alveo ““a rive piene” misurata a monte dell’opera; questo indipendentemente dalle
risultanze della verifica delle portate.

Gli assi drenanti riportati nella carta geoidrologica (corsi d’acqua temporanei, stagionali € perenni)
andranno rispettati ¢ mantenuti “sgomberi”, localmente per una migliore regimazione delle acque
meteoriche dell’area, potranno essere deviati ma, non intubati.

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dei corsi d’acqua incluse le zone_di testata, tramite
riporti vari.

Dovra essere sempre valutato 1’effetto delle impermeabilizzazioni che si verificheranno a causa
delle nuove costruzioni ed assumere eventualmente idonei provvedimenti al fine di non provocare
negative variazioni dei tempi di corrivazione delle acque.

Il comune interessato dovra tenere in adeguata considerazione ’esistenza delle aree III, Illa, IIIb,

nella redazione del Piano Comunale di Protezione Civile, ai sensi della Normativa Vigente.
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ALLEGATO N° 1

TABELLE DI ZONA




TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 1
AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 122.826
SUPERFICE fondiaria : mq. 112.724

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente ( 2,5 per I’are di demolizione e nuova ricostruzione )

VOLUME esistente mc 251.000

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 1.478

VOLUME da nuova costruzione 11 (PN
VANI esistenti n. 1.480

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 16

VANI da nuova costruzione | N
ABITANTI residenti n. 460

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 1.496

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI a tutti

- la manutenzione straordinaria Solo ad edifici di tipo A2-A3

- il risanamento conservativo Solo ad edifici di tipo A2

- il restauro conservativo Solo ad edifici di tipo Al

- la ristrutturazione edilizia di tipo A Solo ad edifici di tipo A3

- la ristrutturazione edilizia di tipo B Solo ad edifici di tipo A2

- Pampliamento Solo recupero di strutture agricole su edifici di tipo A2-A3

- la sopraelevazione Solo edifici di tipo A2-A3 limitatamente a quote imposta coperture per allineamento
con edifici confinanti o immediatamente circostanti

- lanuova costruzione Previa demolizione solo nell’area specifica

- non sono ammessi interventi di ristrutturazione di tipo B per gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e

Castello

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 2
AREA DI TTPO ASF1

SUPERFICE territoriale : mq. 14.550
SUPERFICE fondiaria: mgq. 13.920

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 25.320

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 7.569 da 30% e 6.900 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 157

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 116

VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n. 50

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 273

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SF NO

- il restauro conservativo -N@- SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo A N@- SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 3
AREA TIPO ASF2

SUPERFICE territoriale : mq. 3.820
SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.780

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 1.800

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 540 da 30% e 2.304 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 16

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 36

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo S NO

- il restauro conservativo ™N@ SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NG SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 4
AREA TIPO ASF3

SUPERFICE territoriale : mq. 2.940
SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.940

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 2.420

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 726 da 30% e 660 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 15

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 11

VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n.3

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 26

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo =S¥ NO

- il restauro conservativo ™NO@ SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 5
AREA TIPO ASF4

SUPERFICE territoriale : mq. 45.000
SUPERFICE fondiaria: mgq. 39.730

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 78.187

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 14.496 da 30% e 8.960 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 488

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 155

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 165

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 643

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo ¥ NO

- il restauro conservativo NG Sl

- la ristrutturazione edilizia di tipo A -NOQ- SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 6
AREA TIPO ANF1

SUPERFICE territoriale : mq. 28.400
SUPERFICE fondiaria: mq. 24.080

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 13.640

VOLUME da incrementi residenziali ammessi me . 3.870 da 30% e 1.600 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 1 o
VANI esistenti n. 85

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 42

VANI da nuova costruzione Ileuueeeeeeseseeocossncnssessssasansassnnnnes
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 127

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo -SF NO

- il restauro conservativo NG SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NG Sl

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda 1 parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 7
AREA TIPO ANF2

SUPERFICE territoriale : mq. 40.984
SUPERFICE fondiaria: mgq. 28.584

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 10.848

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 3.180 da 30% e 1.930 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 40

VANI da nuova costruzzione 1
ABITANTI residenti n. 11

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 109

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI NO

- il restauro conservativo WO SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo A -NO&- SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 8
AREA TIPO AS1

SUPERFICE territoriale : mq. 12.320
SUPERFICE fondiaria: mgq. 11.440

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 14.682

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.505 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 97

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 15

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 112

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALIN°9
AREA TIPO AS2

SUPERFICE territoriale : mq. 29.160
SUPERFICE fondiaria: mgq. 27.630

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 28.778

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.720 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 179

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 24

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 72

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 203

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 10
AREA TIPO AS3

SUPERFICE territoriale : mq. 14.260
SUPERFICE fondiaria: mgq. 14.260

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 7.230

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 500 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 65

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 5

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n.9

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 70

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate(rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 11
AREA TIPO AS4

SUPERFICE territoriale : mq. 5.300
SUPERFICE fondiaria: mgq. 5.300

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 6.920

VOLUME da incrementi residenziali ammessi 1 1 1 o
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi | PO N
VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 69

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 12
AREA TIPO ACI

SUPERFICE territoriale : mq. 16.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 15.540

INDICE territoriale mc/mq — .............
INDICE fondiario mc/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 6.300

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.986

VOLUME da nuova costruzione mc 5.756 It. 9=0,00/ It. 10=1.036/ It. 11=1.520
It. 27=3.200

VANI esistenti n. 52

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 14

VANI da nuova costruzione n. 64

ABITANTI residenti n. 12

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 130

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

AREA INDIVIDUATA COME LOTTO 9 (VOLUME NUOVA COSTRUZIONE MC. 1228) COMPLETAMENTE
ELIMINATA CON LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N°
45 DEL 27-09-2002






TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 14
AREA TIPO AC3

SUPERFICE territoriale : mq. 4.830
SUPERFICE fondiaria: mgq. 4.830

INDICE territoriale mc/mq — ceceveeneenne
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 2.040

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 612

VOLUME da nuova costruzione mc 2.240 It. = 2.240 mc.
VANI esistenti n. 14

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 4

VANI da nuova costruzzione n. 25

ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 43

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 15
AREA TIPO AC4

SUPERFICE territoriale : mq. 34.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 33.000

INDICE territoriale mc/mq — ....ccouen...

INDICE fondiario mc/mq — ...ccoevnenn

VOLUME esistente mc 9.360

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.808

VOLUME da nuova costruzione MC eeeenreiinrnnnennnnns
VANI esistenti n. 63

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione Fle oeeieeeeennnniiieeeennns
ABITANTI residenti n. 22

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 83

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento  SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

LOTTI DI NUOVA COSTRUZIONE 2-3-4-5 PER COMPLESSIVI MC. 2.931 TOTALMENTE ELIMINATI CON
LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 16

AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 32.600
SUPERFICE fondiaria: mgq. 31.930

INDICE territoriale mc/mq — ceeeveeveennes
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 9.800
VOLUME da incrementi residenziali ammessi
VOLUME da nuova costruzione

VANI esistenti
VANI da incrementi residenziali ammessi
VANI da nuova costruzzione

ABITANTI residenti
ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA.

mc 2.940
mc 8.136 It. 12=845 / It. 13=1.144 / It. 14=1.440

n. 66
n. 19
n. 90

n. 36
n. 175

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI
- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI
- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

It. 15 =1.488 / It. 16 = 1.600

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle

Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 17
AREA TIPO AC6

SUPERFICE territoriale : mq. 35.246
SUPERFICE fondiaria: mq. 34.836

INDICE territoriale mc/mq — ceeeveeveennes
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 12.600

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 3.780

VOLUME da nuova costruzione mc 6.832 It. 18=768 / 1t. 19=1.136 / It. 20=1.280
It. 21=1.248 / It. 22=1.440 / 1t. 24=960

VANI esistenti n. 84

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 25

VANI da nuova costruzzione n. 76

ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 185

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-1
AREA TIPO AC 28

SUPERFICE territoriale : mq. 1.477
SUPERFICE fondiaria: mq. 1.477
INDICE territoriale m¢/mq 0,80
INDICE fondiario me¢/mq
VOLUME da nuova costruzione mc 1.181
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE
1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%
a verde 30%
2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.
3) Piani fuori terra n. 2
4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera
5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00
6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 28 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 28 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 29-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-2

AREA TIPO AC 29
SUPERFICE territoriale : mq. 1.925
SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.925
INDICE territoriale m¢/mq 0,80
INDICE fondiario me¢/mq
VOLUME da nuova costruzione mc 1.540
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE
1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%
a verde 30%
2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.
3) Piani fuori terra n. 2
4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera
5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00
6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 29 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 29 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-3

AREA TIPO AC 30

SUPERFICE territoriale : mq. 3.040

SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.040

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.432

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 30 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28 29 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-4

AREA TIPO AC 31

SUPERFICE territoriale : mq. 1.280

SUPERFICE fondiaria: mq. 1280

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 1.024

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a

sistemi

di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di

mascheramento con essenze autoctone.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-5

AREA TIPO AC 33

SUPERFICE territoriale : mq. 2.570

SUPERFICE fondiaria: mgq.2.570

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.056

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 33 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per il lotto di intervento 33 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo stesso lotto 33 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 34 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e l1a dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-6

AREA TIPO AC 34

SUPERFICE territoriale : mq. 1.250

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.250

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.000

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 34 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per il lotto di intervento 34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo stesso lotto 34 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 33 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e l1a dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-7

AREA TIPO AC 35

SUPERFICE territoriale : mq. 2.871

SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.871

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.296

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale..

Per lo stesso lotto 35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 33 e 34 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e la dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-8

AREA TIPO AC 36

SUPERFICE territoriale : mq. 1.075

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.075

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 860

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 36 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. La convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 I’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-9

AREA TIPO AC 38

SUPERFICE territoriale : mq. 1.530

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.530

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 1.224

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 38 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-10

AREA TIPO AC 39

SUPERFICE territoriale : mq. 1.512

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.512

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.209

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 39 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 39 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUEunitari con i lotti 40 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-11

AREA TIPO AC 40

SUPERFICE territoriale : mq. 1.300

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.300

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.040

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 40 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 40 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-12

AREA TIPO AC 41

SUPERFICE territoriale : mq. 3.690

SUPERFICE fondiaria: mgq.3.690

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 2.952

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39e¢ 40 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-13

AREA TIPO AC 42

SUPERFICE territoriale : mq. 1.546

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.545

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.236

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori
terra disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la
porzione piu acclive.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-14

AREA TIPO AC 43

SUPERFICE territoriale : mq. 2.716

SUPERFICE fondiaria: mgq.2.716

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 2.172

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 43 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-15

AREA TIPO AC 44

SUPERFICE territoriale : mq. 1.015

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.015

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 812

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due
piani fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di
occupare la parte centrale del lotto.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI






TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 20

AREA TIPO ANIS5

SUPERFICE territoriale : mq. 28.010
SUPERFICE fondiaria : mgq. 21.654

INDICE territoriale mc/mq — ....ccouen...
INDICE fondiario mc/mq 0,411

VOLUME esistente coieveviveeens
VOLUME da incrementi residenziali ammessi
VOLUME da nuova costruzione

VANI esistenti
VANI da incrementi residenziali ammessi
VANI da nuova costruzione

ABITANTI residenti
ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- 'ampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI

La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e la parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita IIIa2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area
potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle

Norme Tecniche di Attuazione.

AREA DI NUOVO IMPIANTO A SEGUITO VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO

COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002






TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 22
AREA TIPO D2 (nuovo impianto)

SUPERFICE territoriale : mq.7.950

SUPERFICE fondiaria : mq. 5910

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq. 450

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq 1.590.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50 ¢ consentita una maggiore altezza per comprovata necessita
produttiva

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

La parte dell’area produttiva D2 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita del
processo molto elevata area Eea (I11a3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 23
AREA TIPO D3 (nuovo impianto)

SUPERFICE territoriale : mq.3.500

SUPERFICE fondiaria : mq. 2650

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.150

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.700

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 20%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 30%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata, Eea) (Illa3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde
non attrezzato € non puo essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche,
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TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 24
AREA TIPO DRI1 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.6.850
SUPERFICE fondiaria : mq 6.850.
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 25
AREA TIPO DR2 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.8.410
SUPERFICE fondiaria : mq.8.410
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 26
AREA TIPO DR3 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.31.130
SUPERFICE fondiaria : mq. 31.130
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 27
AREA TIPO DR4 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.10400

SUPERFICE fondiaria : mq.8.020

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.300

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.2080

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 25%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 25%

ALTEZZA MASSIMA mt. 6,50 Piani fuori terra massimo 2

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- ]a manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 28
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

concentrico)

SUPERFICE territoriale : mq.450
SUPERFICE fondiaria : mq.450

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 29
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

Fraz. Valenzani loc. Calcini)

SUPERFICE territoriale : mq.4.230
SUPERFICE fondiaria : mq. 4230

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- ]a manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



ALLEGATO N°2

SCHEDE CARATTERISTICHE DEL SITO

Prescrizioni dall’'indagine geomorfologia — idrogeologica

ALLEGATO TOTALMENTE ANNULLATO A SEGUITO INTRODUZIONE NORME DELLA
CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA



